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OM-1, OM-2

INITCIAL

ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (Z0.7)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (Z0.7)

[ 1. LOCALIZACION | SAN FERNANDO |

[ 1. LOCALIZACION | SAN FERNANDO |

[ 2. DENOMINACION | ZO 7 OM-1 |

[ 2. DENOMINACION | ZO70M-=2 |

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

Localizada en la zona de Pastora, engloba parte de una de las manzanas que presenta frente principal a la calle Servando Camufiez, que se caracteriza por
las importantes diferencias de nivel que presenta el terreno. Se trata de una actuacién independiente formal, tipolégica y estructuralmente, con espacio libre
interior desestructurado que se abre al viario publico. Su altura actual es de cuatro plantas.

ORDENANZA DE APLICACION: Z0.3.3 “Actuaciones plurifamiliares en bloque vertical en parcela. Manzana Compacta"
ALTURA MAXIMA: 4 Plantas
ALINEACION; La establecida en el plano de ordenacién pormenorizada que se incorpora a esta ficha

Localizada en la zona de Pastora, presenta frente principal a la calle San Juan Bautista, y frentes menores a las calles Doctor Francisco Cobos y Ramén
Menéndez Pidal, adosandose en el resto de su perimetro a las traseras de manzanas de ensanche tradicional del casco. Se trata de una implantacion
unitaria de edificacion plurifamiliar con alturas que oscilan entre seis y ocho plantas, con espacios libres conformando dos patios interiores y un tercero
abierto a la calle Ramon Menéndez Pidal.

En caso de sustitucion de la edificacion debera redactarse un plan especial de reforma interior (PERI) que defina las condiciones de la nueva edificacion, y
desarrolle las determinaciones urbanisticas generales especificadas en el articulo 11.1.26 de las Normas Urbanisticas.

SUELO URBANO CONSOLIDADO. NUEVAS DETERMINACIONES DE LA ZONA DE ORDENANZAS DE MANTENIMIENTO (ZO. 7)
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OM-3, OM-4 .

INITCIAL
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ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (20.7)

[1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO |
[ 2. DENOMINACION | ZO 7 0M-3 |

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (Z0.7)

[ 1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO |
| 2. DENOMINACION [ ZO 7 OM-4 |

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

Edificacion en torre en posicion aislada en manzana que se encaja en el borde del ensanche tradicional en la zona oeste, con frente a la plaza del Cristo de
la Vera-Cruz. Tanto por su altura de ocho plantas como por no mantener la alineacién a vial dominante supone un elemento distorsionante respecto a la
edificacion del entorno.

Se encaja en el borde sureste del Conjunto Histdrico, al que presenta medianeria que resulta vista por la importante diferencia de alturas respecto de la
edificacién tradicional. Se yuxtapone a la linea de Conjunto Histérico y sus frentes dan a las calles San Bruno, Mariana de Arteaga y Malaespina. Esta
integrada por dos actuaciones independientes, de 5 y 3 plantas de altura en las calles San Bruno y Malaespina respectivamente.

ORDENANZA DE APLICACION: Z0.3.3 “Actuaciones plurifamiliares en bloque vertical en parcela. Manzana Compacta” ORDENANZA DE APLICACION: Z0.2 “Ensanche de casco"
ALTURA MAXIMA: 4 Plantas ALTURA MAXIMA: 3 plantas a las calles San Bruno y N pina y 5 plantas en la cabecera en calle Mariana de Arteaga
ALINEACION; La establecida en el plano de ordenacién pormenorizada gue se incorpora a esta ficha ALINEACION; La establecida en el plano de ordenacion pormenorizada que se incorpora a esta ficha
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INITCIAL

ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (20.7)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (Z0.7)

[1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO |

[ 1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO |

[ 2. DENOMINACION | ZO 7 OM-5 |

[2. DENOMINACION | Z0 7 OM-6 |

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

Colindante con la OM-4, presenta medianeria con el Conjunto Historico que resulta vista por la importante diferencia de alturas respecto de la edificacion
tradicional. Se yuxtapone a la linea de Conjunto Histérico y presenta frente a las calles Malaespina, Mariana de Arteaga y Velarde. Esta integrada por tres
actuaciones estructuralmente independientes, separadas por espacio libre de edificacion que se abre conectando las dos calles laterales. Su altura actual es
de 5 plantas.

Se encaja en el borde del Conjunto Histdrico, al que presenta medianeria vista por la diferencia de altura. Adosada a la linea de Conjunto Histérico, presenta
frente a las calles Velarde, Mariana de Arteaga y San Marcos. Estéa integrada por dos actuaciones estructuralmente independientes, de 5 plantas de altura
excepto en la parte de fachada a la calle Mariana de Arteaga donde persiste una actuacion de 1 planta.

ORDENANZA DE APLICACION: Z0.2 “Ensanche de casco” ORDENANZA DE APLICACION: Z0.2 "Ensanche de casco” _
ALTURA MAXIMA: 3 plantas a las calles \ pina y Velarde, y 5 plantas en el frente a calle Mariana de Arteaga. ALTURA MAXIMA: 3 plantas a las calles Velarde y San Marcos, y 5 plantas en la cabecera en calle Mariana de Arteaga.
ALINEACION; La establecida en el plano de ordenacién pormenorizada que se incorpora a esta ficha ALINEACION; La establecida en el plano de ordenacién pormenorizada que se incorpora a esta ficha
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ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (20.7)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (Z0.7)

[1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO |

[ 1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO |

[ 2. DENOMINACION | ZO 7 OM-7 |

[2. DENOMINACION | Z0 7 OM-8 |

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

Localizada en el borde del Casco Histérico, se encuentra delimitada por las calles Mariana de Arteaga, San Bruno, Manuel de Falla y Malaespina. Se trata
de un conjunto edificatorio de bloque vertical en manzana compacta, de 5 plantas de altura, que ha sustituido a la edificacion tradicional de ensanche
alterando sustancialmente las alineaciones a viario, y que se esta completando en el frente de Mariana de Arteaga con recientes construcciones.

ORDENANZA DE APLICACION: Z0.2 “Ensanche de casco"
ALTURA MAXIMA: 5 plantas a las calles Mariana de Arteaga y Manuel de Falla, y 4 plantas en los otros dos frentes
ALINEACION; La establecida en el plano de ordenacién pormenorizada que se incorpora a esta ficha

Situada al sur de la anterior, incluye parte de la manzana delimitada por las calles Malaespina, Manuel de Falla y San Bruno, con medianeria en el cuarto
frente. Se trata de un conjunto edificatorio de 5 plantas de altura, con fachada escalonada.

ORDENANZA DE APLICACION: Z0.2 “Ensanche de casco”
ALTURA MAXIMA: 4 plantas
ALINEACION; La establecida en el plano de ordenaciéon pormenorizada que se incorpora a esta ficha

SUELO URBANO CONSOLIDADO. NUEVAS DETERMINACIONES DE LA ZONA DE ORDENANZAS DE MANTENIMIENTO (ZO. 7)
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ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (20.7)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (Z0.7)

[ 1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO |

[1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO |

[ 2. DENOMINACION | ZO 7 OM-9 |

[2. DENOMINACION | ZO 7 OM-10 |

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

Incluye parte de la manzana delimitada por las calles Malaespina, Manuel de Falla y San Marcos, con medianeria en el cuarto frente. Se trata de un
conjunto edificatorio de 5 plantas de altura, que han sustituido a la edificacion tradicional de ensanche.

Se define sobre la parte este de la manzana, delimitada por las calles Olivarillo, Malaespina y Juan Van Halen, con medianeria en el cuarto frente. Se trata
de un conjunto edificatorio de bloques plurifamiliares entremedianeras, de 5 plantas de altura, que han sustituido a la edificacion tradicional de ensanche.

ORDENANZA DE APLICACION: Z0.2 “Ensanche de casco”

ORDENANZA DE APLICACION: Z0.2 “Ensanche de casco”

ALTURA MAXIMA: 4 plantas.

ALTURA MAXIMA: 3 plantas

ALINEACION; La establecida en el plano de ordenacion pormenorizada que se incorpora a esta ficha

ALINEACION; La establecida en el plano de ordenacion pormenorizada que se incorpora a esta ficha

SUELO URBANO CONSOLIDADO. NUEVAS DETERMINACIONES DE LA ZONA DE ORDENANZAS DE MANTENIMIENTO (ZO. 7)
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n orma s urbanistic a s

ORDENANZA DE MANTENIMIENTO (Z0.7)

[ 1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO |
| 2. DENOMINACION | Z0 7 OM-11 |

OM-11.

DETERMINACIONES EN CASO DE SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

Delimitada por las calles Juan Van Halen, Malaespina, Santa Barbara y San Marcos, constituye un conjunto edificado de bloques plurifamiliares de 5 plantas
de altura, en posicion aislada en la manzana, con espacios libres interiores que se abren en varios puntos al viario publico, al que presentan un frente
irregular.

ORDENANZA DE APLICACION: Z0.2 “Ensanche de casco”
ALTURA MAXIMA: 4 plantas
ALINEACION; La establecida en el plano de ordenaciéon pormenorizada que se incorpora a esta ficha
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION
PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

1. CLASE DE SUELO URBANO 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1.695,798 UA

SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 2.479,23 m’

1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MINIVIG DEVIVIENDAS PROTEGIDAS AR
2. DENOMINACION ARI. CS 01 CALLE BATALLA DEL EBRO DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]

REHABILITACION

1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 9.208 m? [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 6.906 m’
2.USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 61  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,75 m/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 57 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 | 1.260 m’ 0 m’ | 1.276 m’ 0 m | 3488 m
AREA DE REPARTO AR 1LA CASERIA - Disefio de la adecuada trama urbana que garantice la permeabilidad y el cosido de
COEFICIENTES ambitos de ciudad actualmente desarticulados, potenciando la comunicacion entre los
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION ejes viarios Magallanes y Batalla del Ebro, a través de la calle Jerénimo de la Concepcion.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL - Mejorar la accesibilidad y conexiones con la trama histérica del nucleo origen del Barrio
de La Caseria, mediante la reconfiguracion del Callejon del Algarrobo, y la recualificacion
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,855 de este ambito de la ciudad, con la incorporacion de piezas de caracter dotacional.
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 . B o ) o .
- Potenciar la creacion de espacios libres que contribuyan a disminuir las carencias
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 09 detectadas en este ambito de la ciudad y a mejorar la calidad de los espacios publicos.
APROVECHAMIENTO
AP. MEDZIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/m°) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,6272 5.652,66 5.197.73 454,93

- Establecimiento de la continuidad de la calle Jerénimo de la Concepcion hacia
la calle Batalla del Ebro.

ARI. CS 01
CALLE BATALLA DEL EBRO

- Localizacion preferente de la pieza de caracter dotacional, a la entrada del
Callejon del Algarrobo.

- Conexion viaria de la Plaza Caserio del Infante con la calle Ricardo Isassi.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
la izacion del apro i i a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTE

RESIDENCIAL
[ 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 3.184 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 5.565 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m’
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 1.341 m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m’
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m?
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1,y ZO 3.4
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E DETALLE [ PURBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION ADEFINIR
3INICIATIVA
4PLAZOS -2 CUATRIENIO
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INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

2. DENOMINACION

ARI. CS 02 CALLE AURORA-JUAN SEBASTIAN ELCANO

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1.539,021 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1.672,85 m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS T

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I 6.394 m*” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 4.795,50 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 50  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,75 m’/m’ | 6.N° MAXIMO DE VIVIENDAS 32 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 1.400 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 1.755 m

AREA DE REPARTO

AR 1 LA CASERIA

- Formalizacion de la fachada urbana a la calle Juan Sebastian Elcano, posibilitando la

COEFICIENTES de este ambito de la ciudad, mediante la complecion de la calle
USO Y TIPOLOGIA [ URBANIZACION Aurora. i
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL [ 1 ]
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 - Localizacion del sistema de espacios publicos, en continuidad con la calle Juan
Sebastian Elcano, con la finalidad de reforzar el caracter articulador de este eje
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 1 estructurante y de contribuir a la recualificacion de este sector de la ciudad
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 . - . o . . )
- Mejorar la accesibilidad y conexiones con la trama histérica del nuicleo origen del Barrio
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0.9 de La Caseria, a través del Callejon de la Marina.
APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m®) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,6272 5.130,07 3609,29 401,03 1.119,75

- Complecion de la calle Aurora hasta su enlace con la calle Juan Sebastian
Elcano.

ARICS 02 .
CALLE AURORA JUAN SEBASTIAN EL CANO

- Localizacion del espacio libre en colindancia con la calle Juan Sebastian

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,

concretar la localizacién del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POT IVA
[ CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

3239 m’

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA mC MAB MCR MA EDIFICAéLE)
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV, PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 4.795,50 m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m'
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO
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JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1.865,103 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 3.700,60 m’
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO .
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 37 W
2. DENOMINACION ARI. CS 04 SANTO ANGEL
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.I. 10.922 m* | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 9.592 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 63 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,87 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 69 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m’ 0 m’ | 1.141 m’ 2.305 m | 3116 m
AREA DE REPARTO AR 1 LA CASERIA - Reforma y re-ordenaciéon del ambito norte del Barrio de la Caseria, entre las calles
COEFICIENTES Magallanes y Juan Sebastian Elcano, formalizando una nueva fachada urbana hacia los
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION nuevos sectores de crecimientos propuestos, y generando una trama urbana que,
posibilite la adecuada permeabilidad de este area de la ciudad, y su correcta articulacion
con el ARI CS 03 “Caseria Oeste".
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,63 - Complecion de la nueva Ronda Urbana Norte.
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
- Intr ion de una oferta tipolégica diversa que enri el tejido urbano, y refuerce
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0.9 el caracter estructl_lrante del sistema general viario propuesto mediante la alineacion en
sus frentes de las tipologias de mayor altura.
APROVECHAMIENTO
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
A/ m?) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,6272 6.217,01 6165,25 51,76

- Complecion del Tramo 4 de Ronda Urbana Norte RV B3 hasta su conexion con
el ARI CS02 “Caseria Oeste” y el Sector SUNS 01 “Polvorines de Fadricas”.

ARICS 04 .
SANTO ANGEL

- Mantenimiento de la calle Santo Angel, adaptandola a las nuevas condiciones
de la ordenacion propuesta.

- La conexion viaria entre la calle Magallanes y Juan Sebastian Elcano

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida,

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POT IVA
[ CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 4.360 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 2.816 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 6.776 m’
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1y ZO 3.4
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 2° CUATRIENIO
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 3174,865 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 4.409,534 m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS FraE——

2. DENOMINACION ARI. CS 05 CALLE LUIS DE OSSiO

RENGVAGION < DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
3. TIPO DE REFORNA pELORS [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION

1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 7176 m’ [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 7.176 m
2. USO GLOBAL i i 5. DENSIDAD 71 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,00 m“/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 51 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 1412 m? 0 m? | m’ 0 m ] 1.462 m
AREA DE REPARTO AR 1 LA CASERIA - Ordenacién de este ambito del Barrio de La Caseria, actualmente desarticulado e
COEFICIENTES inconcluso, formalizando las fachadas urbanas hacia la calle Luis de Ossio y hacia las
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION i idenci que conforman el frente de la ronda urbana norte, y
completando las actuaciones unitarias de vivienda existentes, disefiando una nueva trama
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL [ 1 | urbana, ible y ible por la i i en este sector
urbano.
UNIFAMILIAR PAREADA 0,90
UNIFAMILIAR AISLADA - Conformacion de un area central de espacio libre y equipamiento que coadyuve a la
recualificacion de este sector de la ciudad.
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9 " e . " .
- Introduccion de una oferta tipolégica diversa que enriquezca el tejido urbano, y garantice
APROVECHAMIENTO la transicion tipolégica hacia las i i i del frente de la
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP. Ronda Urbana Norte.
(UA/ m’) (UA) (UA) (VUA) (UA)
0,6272 6349,73 4050,71 450,08 1.848,94

ARI CS 05
CALLE LUIS DE OSSIO

- Posicion central del sistema local de espacios libres y dotaciones.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
[T CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) 7]

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 4312 m’
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 3.383 m?
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 919 m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m’
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1y ZO 3.4
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3INICIATIVA B
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARI CS 06.

2. DENOMINACION

ARI. CS 06 CALLE RICARDO ISASSI-BATALLA DEL EBRO

CALLE RICARDO ISASSI BATALLA DEL EBRO

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

DETERMINACIONES DE LA ORDENAC

RMENORIZADA PRECEPTIVA

||

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 738 m*” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 627,30 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 67  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,85 m’/m’> | 6.N° MAXIMO DE VIVIENDAS 5 Viv.

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTO

VIARIO

SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL

SISTEMA GENERAL |

SISTEMA LOCAL

SISTEMA GENERAL [

SISTEMA LOCAL

[ m? | 0 m’

0

m’ |

128 m [ m

188

m

AREA DE REPARTO

AR 1 LA CASERIA

- Posibilitar la apertura de nuevo viario peatonal de conexion entre la calle Hermanos

COEFICIENTES Pinzén y la calle Ricardo Isassi, 1 del tejido
USO Y TIPOLOGIA [ URBANIZACION izando la nueva fachada hacia la calle Batalla del Ebro.
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL ||
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 - Localizacion de una parcela i a If iento de caracter local que contribuya a
la recualificacién dotacional de este ambito de la ciudad.
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,90
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
VIVIENDA PROTEGIDA 08
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP. MEDZIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m®) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,6272 649,26 416,58 46,29 186,39

- Apertura de la calle de conexion peatonal con la calle Ricardo Isassi.

- La posicion de la parcela destinada a equipamiento vinculada al viario de
caréacter peatonal.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES

LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 422 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV, PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X m’
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 627,30 m’
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1
4.0BSERVACIONES

RAS DETERMINACIONES

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARI .RC 01

2. DENOMINACION

ARI. RC 01 PROLONGACION CALLE ARAUCARIA

3. TIPO DE REFORMA

RENOVACION X

MEJORA

REHABILITACION

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 936,786 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1.301,916 m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS T

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZA|

PRECEPTIVA

PROLONGACION CALLE ARAUCARIA

1.SUPERFICIE DE LAAR.I 4.388 m*” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 3.729,80 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 73 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,85 m’/m’> | 6.N° MAXIMO DE VIVIENDAS 32 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 998 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 2,640 m

AR 2 REYES CATOLICOS-EL CRISTO
COEFICIENTES

AREA DE REPARTO

- Fortalecer las relaciones transversales entre las distintas areas de ciudad, dando

USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 1,15
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,90
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 09
APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/m%) (UA) (UA) (UA) (UA)
07113 3.122,62 2.809,06 312,12 144

a la calle 3 en fondo de saco, y formalizando de una
nueva fachada urbana al elemento viario resultante.

- Localizacion del sistema de espacios libres como elemento de relacion entre la nueva
pieza resit ial prop ylasp iones colindantes.

- Continuidad de la calle Araucaria hasta su conexion con la Avenida Cayetano
Roldan.

- Alineacion a vial del bloque de viviendas resultante, concentrando la
localizacion del sistema de espacios libres de caracter local propuesto, como
elemento de relacion con las promociones residenciales colindantes.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION P

RESIDENCIAL

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

| 750 m’

2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.

TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE

M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV, PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 3.729,80 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.4
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARl .RC 02

CALLE OLMOS

1. CLASE DE SUELO URBANO 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 872,79 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1.212,2 m?
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MINIVO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS T
2. DENOMINACION ARI. RC 02 CALLE OLMOS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.I. 3.861 m* | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 3.475 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 77  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,90 m“/m’ 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 30 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL __| SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL __| SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 442 m? 0 m’ | 0 m? 0 m | 2572 [

AR 2 REYES CATOLICOS-EL CRISTO
COEFICIENTES

AREA DE REPARTO

- Complecion de la fachada urbana norte de la calle Olmos, consolidando el caracter
i ial del ambito, i a través del sistema de espacios libres y los elementos

USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION

#

PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 viaria con la calle Matadero

UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 1,15

UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,90 - Disefio del sistema de espacios libres y viarios peatonales, de manera que resuelvan la

UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 diferencia de cotas entre la calle Olmos y las promociones residenciales que dan frente a
la avenida de Pery Junquera

ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9 . ) .
- Resolucion de la conexion viaria de la calle Olmos con la calle Matadero.

APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m%) (UA) (UA) (VUA) (UA)
0,7113 2.909,30 2.471,70 274,63 162,97

de conexion peatonal, la diferencia de cotas entre la calle Olmos y las promociones
residenciales que dan frente a la Avenida de Pery Junquera, y mejorando la conexion

- Alineacion a vial del bloque de viviendas resultante.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al
menos, la izacion del i destinado a vivienda

protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POT IVA
[1-CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]
RESIDENCIAL

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

| 864 m’

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA

TIPOLOGIA

MC

MAB

MCR

MA

M. COMPACTA

M. ABIERTA

M. CERRADA

M. EDIF. AISLADA

SUP.
EDIFICABLE

BV

PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL

X

3.475

BH

PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL

UF/M

UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS

UF/P

UNIFAMILIAR PAREADA

UF/A

UNIFAMILIAR AISLADA

AE/A

ACT. ECONOMICAS ABIERTAS

AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS

3)3/3]3/3/3/3|

3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.4

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION ADEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETAL

1. LOCALIZACION

‘ NUCLEO DE POBLACION

SAN FERNANDO

2. DENOMINACION

ARI. RC 03 APERTURA CALLE ADELFAS

3. TIPO DE REFORMA

RENOVACION X

MEJORA

REHABILITACION

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

1. CLASE DE SUELO
2. CATEGORIA DE SUELO

URBANO
NO CONSOLIDADO

3. DETERMINACIONES SOBRE VPO:

APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS viv

DETERMINACIONES DE LA ORDENAC

RMENORIZADA PRECEPTIVA

||

1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 819 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 818 m’
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 61  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,00 m’/m’ | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 5 Viv.

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTO VIARIO

SISTEMA GENERAL |

SISTEMA LOCAL

SISTEMA GENERAL

‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL

0 m |

[ m? 0

m

\ 0 m’ 0 m” | 260 m

AREA DE REPARTO

AR 2 REYES CATOLICOS-EL CRISTO

- Apertura de la calle Adelfas hacia la calle Las Acacias, dandole continuidad a un viario

COEFICIENTES actualmente en fondo de saco, completando la manzana residencial resultante y

USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION ibili la regt ion de la trasera actual del bloque de viviendas que da frente a
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL || la avenida Reyes Catolicos.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 076
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
VIVIENDA PROTEGIDA 08
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9

APROVECHAMIENTO
AP. MEI32I0 AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(U m%) UA) UA) UA) (UA)
0,7113 714,93 524,30 58,25 132,38

ARI .RC 03
CALLE ADELFAS

- Apertura de viario entre la calle Adelfas y calle Las Acacias.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 558 m
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL m?
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 818 m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3INICIATIVA -
4.PLAZOS 2° CUATRIENIO
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 898,596 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1.604,635 m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS T

2. DENOMINACION ARI. CR 01 AVDA PERY JUNQUERA — CALLE SAN IGNACIO

RENGVAGION < DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
3. TIPO DE REFORNA pELORS [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION

1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 3.740 m’ [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 4.488 m
2. USO GLOBAL i i 5. DENSIDAD 93  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,20 m“/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 35 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m’ 0 m? | 240 m’ 0 m* | 1.462 m
AREA DE REPARTO AR 2 REYES CATOLICOS-EL CRISTO - Regeneracion del frente urbano a la avenida Pery Junquera, sustituyendo el tejido
COEFICIENTES i i i y proyectando una nueva fachada urbana de la ciudad hacia a la
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION NIV, que posibilite la transicién tipolégica desde la vivienda unifamiliar existente hacia una
operacion de vivienda plurifamiliar en bloque.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL [ 1 |
- Perfilado de la trama urbana heredada mediante la apertura de viario de la calle Santa
UNIFAMILIAR PAREADA 0,70 Rita y la correccion de alineacion del tramo final de la calle San Ignacio.
UNIFAMILIAR AISLADA
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m’) (UA) (UA) (VUA) (UA)
0,7113 2.995,32 2.394,23 266,03 335,06

ARI .CR 01
AVDA. PERY JUNQUERA - CALLE SAN IGNACIO

- Introduccion de una oferta tipologica plurifamiliar que construya la nueva
fachada de la ciudad hacia la avenida de Pery Junquera y hacia la Nacional IV.

- Apertura de viario de la calle Santa Rita.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
[ CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 2038 m
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 374160
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 746,40 m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m'
UFIA UNIFAMILIAR AISLADA m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m?
AEIC ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1y ZO 3.3
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E DETALLE [ P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION ADEFINIR
3INICIATIVA B
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO
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APROBACION

ARI .CR 02

INITCIAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

JANEXO I

1. LOCALIZACION

‘ NUCLEO DE POBLACION

SAN FERNANDO

2. DENOMINACION

ARI. CR 02 FRENTE PUENTE DE LA CASERIA

3. TIPO DE REFORMA

RENOVACION X

MEJORA

REHABILITACION

FRENTE PUENTE DE LA CASERIA

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO
2. CATEGORIA DE SUELO

URBANO
NO CONSOLIDADO

3. DETERMINACIONES SOBRE VPO:

APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS Viv

1.SUPERFICIE DE LAAR.I 2.893 m® | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 2.603,70 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 79  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,90 m’/m’ |6.N° MAXIMO DE VIVIENDAS 22 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 968 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 1.415 m

>
bl

2 REYES CATOLICOS-EL CRISTO

COEFICIENTES
USO Y TIPOLOGIA

AREA DE REPARTO

URBANIZACION

#

PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,90
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
VIVIENDA PROTEGIDA 08
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 09
APROVECHAMIENTO
AP_MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/m%) (UA) (UA) (UA) (UA)
07113 2.343,33 1.852,01 205,78 285,54

- Formalizacion del nuevo frente de la ciudad hacia la avenida de Pery Junquera, el
Puente de la Caseria, y la Nacional IV, completando la fachada urbana actual, mediante la
incorporacion de un nuevo frente residencial, acorde con la morfotipologia de este sector
de la ciudad, y con la categoria de las vias a las que da frente.

- Refuerzo de las conexiones transversales de este sector de la ciudad mediante nuevas
aperturas de viario.

- Complecion de la trama urbana heredada.

- Introduccion de una oferta tipolégica plurifamiliar que construya la nueva
fachada de la ciudad hacia la avenida de Pery Junquera y hacia la Nacional IV.

- Apertura de viario de la calle Pascual O’Doghuerty hasta conectar con la calle
San José y San Antonio.

ion p de los espacios libres de caracter local dando frente
hacia la avenida de Pery Junquera.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POT IVA
[ CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

| 510 m’

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA SuP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 260370 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m’
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m
UFIP UNIFAMILIAR PAREADA m’
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m
AEA ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m’
AEIC ACT. ECONOMICAS CERRADAS m’
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3y ZO 3.4

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARI .CR 03

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

2. DENOMINACION

ARI. CR 03 CALLE ANA RIVERO

CALLE ANA RIVERO

DETERMINACIONES

LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

RENOVACION X
8 TIPO DE REFORMA REan [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 2.154 m’ [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 1.981 m
2. USO GLOBAL i i 4. DENSIDAD 78  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,78 m’/m’ | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 17 Viv.

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTO VIARIO

SISTEMA GENERAL |

SISTEMA LOCAL

SISTEMA GENERAL

‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL

0 m | 256

0

m2

| 0 m’ 0 m | 1.402 m

AR 2 REYES CATOLICOS-EL CRISTO

AREA DE REPARTO

- Regeneracion del frente urbano hacia el Barrio de la Caseria y hacia la plataforma de

COEFICIENTES dades sobre el ferrocarril y la N-IV (ARI CS 06), con una operacién de vivienda
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION plurifamiliar que construya la nueva fachada de la ciudad hacia los nuevos ambitos de
ciudad propuestos.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 - Propiciar la adecuada conexion del tejido urbano existente con las propuestas
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,81 planteadas en la plataforma sobre el ferrocarril, dandole continuidad a los viarios
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 existentes.
VIVIENDA PROTEGIDA 0,8 Re lificacion del N ecti gi la i duccion d .
2CT_ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 09 - Recualificacién del espacio colectivo mediante la introduccion de nuevas piezas
a formar parte del sistema de espacios libres de caracter local.
APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m2) (UA) (UA) (VUA) (UA)
07113 1.604,61 1.378,93 153,21 72,47

o
»
c
@
o

-1 izacion de la parcela rematando la op 1
de vivienda plurifamiliar existente entre la calle Sicilia y la calle San José y San
Antonio.

- Re-urbanizacion de la calle Ana Rivero, aumentando su seccion para adaptarlo
a la nueva ordenacién propuesta y prolongacion de la calle Sequero Glorieta y
Hermanos Lagardt hasta su con la de activi sobre el
ferrocarril.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
[ CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 4% m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 1.981 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m'
UFIA UNIFAMILIAR AISLADA m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m?
AEIC ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.4
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E DETALLE [ P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION ADEFINIR
3INICIATIVA B
4.PLAZOS 2° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

2. DENOMINACION

ARI. CR 04 CALLE DOCTOR CASTROVIEJO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

RENGVAGION < DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
3. TIPO DE REFORNA pELORS [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 753 m? [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 677,70 m’
2. USO GLOBAL i 5. DENSIDAD 79  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,90 m“/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m? 0 m? 0 m? | 0 m? 0 m* | 447 m

AR 2 REYES CATOLICOS-EL CRISTO

AREA DE REPARTO

- Actuacion de sellado de medianeras vistas y

1 de la calle C:

ara

COEFICIENTES posibitar la conexién entre las calles Doctor Marafién y San Ignacio y generar la fachada
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION urbana hacia los equipamientos de la Plaza Victoria Eugenia.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 1,15
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,90
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
VIVIENDA PROTEGIDA 0,8
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP_OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(A m?) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,7113 609,93 482,05 53,56 74,32

ARI .CR 04

CALLE DOCTOR CASTROVIEJO

medianeras vistas hacia el espacio publico.

su conexion con la calle San Ignacio.

- La posicion de las parcelas destinadas a uso residencial, sellando las

- Re-urbanizacion de la calle Castroviejo, corrigiendo su alineacion y posibilitando

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

RESIDENCIAL

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

301 m

2. TIPOMORFOLOGIA

TIPOLOGIA

MORFOLOGIA

MmC

MAB

MCR

MA

SUP.
EDIFICABLE

M. COMPACTA

M. ABIERTA

M. CERRADA

M. EDIF. AISLADA

X X

677,70

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL

BH

PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL

UF/M

UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS

UF/P

UNIFAMILIAR PAREADA

UF/A

UNIFAMILIAR AISLADA

AE/A

ACT. ECONOMICAS ABIERTAS

AE/C

ACT. ECONOMICAS CERRADAS

3)3)3[3/3.3)3

3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E DETALLE [ P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION ADEFINIR
3INICIATIVA B
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

1. CLASE DE SUELO URBANO 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1317,258 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 2.613,607 m’
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO .
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 26 viv
2. DENOMINACION ARI. BA 01 PERY JUNQUERA - CASTILLO DE OLITE
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.I. 6.540 m° | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 7.194 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 86  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,10 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 58 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 3.579 m
AREA DE REPARTO AR 2 REYES CATOLICOS-EL CRISTO - Regeneracion del tejido urbano existente, para consolidar una nueva fachada urbana a
COEFICIENTES la avenida de Pery Junquera.
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION v 9
- Sustitucion del actual tejido urbano de vivienda unifamiliar por una operacién de
vivienda, que desde la trama urbana heredada, asegure la correcta transicion hasta
consolidar una oferta de vivienda plurifamiliar de mayor altura, acorde con el caracter del
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,63 sistema general viario al que da frente y resuelva las relaciones visuales de la ciudad con
UNIFAMILIAR AISLADA 130 el Parque Natural de la Bahia de Cadiz.
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0.9 - Re-urbanizacion de la calle Héroes de Gavite, aumentando su seccion, acorde con la
nueva morfotipologia propuesta y completando su trazado hasta conectar con la avenida
APROVECHAMIENTO de Pery Junquera.
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA m?) (UA) (UA) (UA) (UA) - Debido a la complejidad de gestion de esta area de la ciudad, caracterizada por la
presencia de un crecimiento urbano irregular que obliga al realojo de la poblacion
0,7113 4.390,86 4.186,71 204,15 residente, se establece su delimitacion como Area de Gestion Integrada (A.G.1.).

ARI BA 01.
PERY JUNQUERA - CASTILLO DE OLITE

- Posicion vinculante de la parcela destinada a vivienda plurifamiliar dando frente
a la avenida de Pery Junquera.

- Re-urbanizacién de la calle Héroes de Gavite y su prolongacion hasta la
avenida de Pery Junquera.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POT

>

RESIDENCIAL
| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 2961 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 5.205 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 1.989 m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UFIA UNIFAMILIAR AISLADA m
AEIA ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m’
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1y ZO 3.4
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

EDETALLE [ P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION ADEFINIR
3INICIATIVA PUBLICA
4.PLAZOS 2° CUATRIENIO
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1657,851 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 2.960,448 m’
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO .
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 30 W
2. DENOMINACION ARI. PS 01 ESTACION DE AUTOBUSES
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.I. 6.391 m* | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 8.308,30 m’
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 100  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,30 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 63 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 1.953 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 2374 m
AREA DE REPARTO AR 3 LA PASTORA - Proyectar una nueva fachada hacia la Avenida de El Cid y hacia el Puente de Nuestro
COEFICIENTES Padre Jesus del Gran Poder que responda adecuadamente al caracter estructurante de
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION esta arteria viaria, modificando su actual imagen urbana ante la desaparicion de los
equipamientos alli implantados.
- Introduccién de una oferta tipologica residencial de bloque lineal que construya la nueva
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,70 imagen de la ciudad hacia la Avenida del Cid, y posibilite la reconfiguracion del sistema de
UNIFAMILIAR AISLADA 130 espacios libres del ambito, ir i las dosis ad das de ajardi i y
mobiliario urbano.
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 08 - Posibilitar la conexion viaria entre las calles Juan de Austria y la Avenida del Cid,
APROVECHAMIENTO completando asi un nuevo eje estructurante de la ciudad de conexion este-oeste, de
AP.MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP. comunicacién directa con el Barrio de la Caseria.
A/ m?) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,7424 5.526,17 4.270,21 474,47 781,49
- Posicion de la parcela desti a uso residenci el nuevo frente

ESTACION DE AUTOBUSES

de la ciudad a la Avenida del Cid.

- Apertura de la conexion viaria entre la calle Juan de Austria y la Avenida del
Cid.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacién del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POT IVA
[ CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 2.064 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 7.119,50 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 1.188,80 m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 2y ZO 3.4
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARI .PS 02

2. DENOMINACION

ARI. PS 02 CALLE RAMON Y CAJAL

CALLE RAMON Y CAJAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I 1.447 m*” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 1.736,40 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 100  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,20 m’/m’ | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 14 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m’ 416 m’ 0 m’ | 323 m’ 0 m | 158 m

AR 3 LA PASTORA

AREA DE REPARTO

COEFICIENTES

- Intervencion en el tejido urbano existente, actualmente congestionado, desarticulado y
de dificil accesibilidad mediante una operacion de regeneracion de la trama urbana, que

USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION su jamiento, recualificacion y mejor alas
colindantes, de vivienda plurifamiliar, que se han ido desarrollando en estos ultimos afios.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 - Mejorar y favorecer la conexion peatonal entre el Paseo General Lobo y la Calle Ramén
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,72 y Cajal, generando un ambito de estancia, de espacio publico que dignifique la actual
UNIFAMILIAR AISLADA 130 relacion entre estos dos ambitos de ciudad, potenciando su caracter de espacio colectivo
VIVIENDA PROTEGIDA 08 mediante la localizacién de una pieza de equipamiento que coadyuve a la regeneracion
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 09 de esta area urbana.
APROVECHAMIENTO - Introduccién de una tipologia edificatoria, de vivienda plurifamiliar, adecuada con las
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP. i i i i en la manzana donde se localiza el area de reforma
(A m’) UA) UA) (UA) (UA) interior, que formalice y finalice la fachada a la calle Ramén y Cajal.
0,7424 1.250,21 966,83 107,42 175,96

como la parcela destinada a equipamiento

- La conexién peatonal entre el Paseo General Lobo y la calle Ramén y Cajal.

- La localizacion del sistema de espacios libres de caracter local previsto, asi

DETERMINACIONES DE

RESIDENCIAL
| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 550 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 1.736,40 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

3.INICIATIVA

4.PLAZOS

2° CUATRIENIO

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

ARI .PS 03

INITCIAL

JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

1. LOCALIZACION

‘ NUCLEO DE POBLACION

SAN FERNANDO

2. DENOMINACION

ARI. PS 03 ENTORNO COLEGIO PUENTE ZUAZO

3. TIPO DE REFORMA

RENOVACION X

MEJORA

REHABILITACION

ENTORNO COLEGIO PUENTE ZUAZO

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO
2. CATEGORIA DE SUELO

URBANO
NO CONSOLIDADO

3. DETERMINACIONES

SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 761,727 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1.322,44 m’

N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 13 Viv

1.SUPERFICIE DE LAAR.I 3.791 m® | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 3.791,00 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 87  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,00 m’/m’ | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 33 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m’ 886 m’ 0 m’ | 410 m’ 0 m | 1.546 m

AR 3 LA PASTORA

COEFICIENTES

AREA DE REPARTO

- Racionalizar el sistema de espacios edificables, redefiniendo y completando el

USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 1,15
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 072
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 09
APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/m%) (UA) (UA) (UA) (UA)
07424 2.539,09 2533 6,09

mediante op \es de 1 edificatoria y

- Introducir nuevas piezas de espacio publico que proporcionen una minima capacidad
referencial en el ambito, aumenten las reservas de espacios libres del sector, ante el
cambio tipologico propuesto, y articulen las relaciones entre las nuevas operaciones
residenciales y el Colegio Puente Zuazo.

- Intervenir en la reconfiguracion de la calle Gonzalo de Cérdoba, mejorando su trazado e
inci la dotacion de ap: i en superfici

- Localizacion del sistema de espacios libres de caracter local previsto, como
elemento de articulacion entre el Colegio Puente Zuazo y las parcelas de uso
residencial.

- Complecién de la parcela destinada a equipamiento educativo.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacién del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POT IVA
[ CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

| 949 m’

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA SuP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 3791 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m’
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m
UFIP UNIFAMILIAR PAREADA m’
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m
AEA ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m’
AEIC ACT. ECONOMICAS CERRADAS m’
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3y ZO 3.4

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

1. CLASE DE SUELO URBANO 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 13.538,448 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 16.923,060 m’
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO .
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 169 v
2. DENOMINACION ARI. MG 01 LA MAGDALENA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.I. 97.521 m® | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 40.820 m’
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 25  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,418 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 243 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
23.416 m | 26419 m’ 0 m’ | 4210 m’ 0 m | 25.099 m
AREA DE REPARTO AR 4 LA MAGDALENA - Apuesta por la construccion de un tejido urbano, rico y heterogéneo, contenedor de
COEFICIENTES ividades, no solo de caracter ludico y de esparcimiento sino de contenido terciario y
w residencial, que aporten las dosis adecuadas de actividad a este nuevo ambito de la
ciudad. Generar una nueva fachada urbana, que construya las nuevas relaciones de la
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 ciudad con el Cafio de Sancti Petri y con el medio natural colindante.
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 1,15
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 1 - Dotar de la perr ilidad viaria al area, posibili la correcta articulacion
UNIFAMILIAR AISLADA 130 del nuevo tejido residencial y terciario propuesto con la trama urbana heredada.

- Creacion de una plataforma central de espacio publico, que contribuya a la mejora de la
calidad ambiental de este sector de la ciudad.

APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP.OBJE AP. SUBJE CESION AP. [ EXCESOS AP. - Concepcion unitario del paseo maritimo que da frente al Cafio de Sancti Petri, desde el
(N m’) (UA) (UA) (uA) (UA) Puente Zuazo hasta el Cafio del Zaporito, disefiando un sistema lineal de espacio
0,3707 36.153,36 32,538,024 3.615,336 colectivo, con carécter de sistema general.
- Localizacion del sistema de espacios libres de caracter local previsto, en La posicion de las parcelas destinadas a uso residencial y terciario, se localizaran
LA MAG DALENA posicion central del ambito, como elemento articulador entre las nuevas construyendo la nueva fachada urbana al Cafio de Sancti Petri, incorporando una oferta
propuestas y la ciudad heredada. tipologica de vivienda plurifamiliar de manzana abierta, que no impidan las relaciones

visuales entre la ciudad y el medio natural colindante.
- Formalizacion del Sistema General de Espacios Libres PS 7.1 Paseo Maritimo
de la Magdalena. Las plantas bajas se inaran a uso de activi i i ocupar el
100% de la parcela.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION RMENORIZADA POT! IVA
RESIDENCIAL / ACTIVIDADES ECONOMICAS

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | (Ver obseervaciones) ~ m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 28.000 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS X X 12.820 m’
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.5
4.0BSERVACIONES
La superficie de suelo destinada a uso residencial, sera de 6.300 m?, y la destinada a uso actividades econémicas sera como méaximo de 12.820 m? si se consolida el 100% de las plantas bajas

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA PUBLICA
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

1. CLASE DE SUELO URBANO 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS v
2. DENOMINACION ARI. SE 01 CALLE JOSE RAMOS BORRERO DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I 1.563 m* [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 1.719,30 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 95  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,10 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 15 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 1.101 m

AREA DE REPARTO AR 5 STO. ENTIERRO-MANUEL DE FALLA = Racionalizar el sistema de ios edificables, el o exi
COEFICIENTES I iones de vivienda plurifamiliar que contribuyan al sellado de medianeras
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION vistas exi formalizando la fachada hacia la calle José Ramos Borrero.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 - Mejora de la accesibilidad interna del ambito mediante operaciones que posibiliten una
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 eficaz movilidad intraurbana, iendo las i y
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,90 rodadas entre las calle Luis de Milena, José Ramos Borrero y Torpedera.
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
VIVIENDA PROTEGIDA 08
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP. MEI32I0 AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m®) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,7333 1.547,37 1.031,54 114,61 401,22

ARI SE 01

- La posicion de la parcela destinada a uso residencial, sellando la
CALLE JOSE RAMOS BORRERO éis\a y ﬁ:laj\lizando la oonstruccioln de la f:chada urbana a la calle José Ramos
orrero.

- La re-urbanizacién del viario de conexion entre la calle Luis de Milena y José
Ramos Borrero, posibilitando el acceso rodado y formalizando adecuadamente el
espacio destinado a estacionamiento de vehiculos.

- Disefio del nuevo viario dejando prevista su conexion con la calle Torpedera.

DETERMINACIONES LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 462 m’

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA

TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDI;%&BLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 1.719,30 m’
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m?
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m?
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3

4.0BSERVACIONES

RAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -
2. DENOMINACION ARI. SE 02 CALLE GALERA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 1.522 m* | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 1.674,20 m’
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 95  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,10 m’/m’ | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 14 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 320 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 654 m

AREA DE REPARTO AR 5 STO. ENTIERRO-MANUEL DE FALLA - Racionalizar el sistema de espacios edificables, redefiniendo y completando el
COEFICIENTES i i i peraciones de de sustitucion edificatoria y
T T s e A
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 - Recualificacion del espacio publico vinculado a la calle Galera, con actuaciones de
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 mejora de la seccion del viario existente, y regeneracion del espacio libre actual,
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,90 completando la propuesta planteada en este ambito con la actuacién urbanizadora no
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 integrada AUNI SE 02
VIVIENDA PROTEGIDA 08
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP. MEI32I0 AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m°) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,7333 1.506,78 1.004,47 111,61 390,70

- Introduccion de una oferta tipoldgica de vivienda plurifamiliar en bloque que
complete la trama urbana existente, y genere una nueva fachada hacia la calle
Santo Entierro.

ARI .SE 02
CALLE GALERA

- La re-urbanizacion de la calle Galera.

- Localizacion del sistema de espacios libres de caracter local previsto, vinculado
al trazado de la calle Galera, en continuidad con el previsto en el AUNI SE 02.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTES

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 533 m’

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA

TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDI;%&BLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 1.674,20 m’
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m?
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m?
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3

4.0BSERVACIONES

TRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARI .SE 03

2. DENOMINACION

ARI. SE 03 CALLE BARCAZA - CALLE BERGANTIN

CALLE BARCAZA - CALLE BERGANTIN

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1457,022 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1.821,28 m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS T

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I 4.540 m*” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 5.221 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 99 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,15 m’/m’ | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 45 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 902 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 1.548 m

AREA DE REPARTO

COEFICIENTES

AR 5 STO. ENTIERRO-MANUEL DE FALLA

- Racionalizar el sistema de espacios edificables entre las calles Barcaza y Bergantin,
. A y - ‘de sustitucio

USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION

PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL

r y 1do el manzanario 1

1

UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS

1,15

UNIFAMILIAR PAREADA

1,20 1

UNIFAMILIAR AISLADA

1,30

ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
()

y trar ion tipologica que contribuyan al sellado de medianeras vistas
existentes y organicen adecuadamente la transicion de alturas hacia la calle Santo
Entierro.

- Recualificacion del sistema de espacios libres del ambito, generando un nuevo espacio
de mejor localizacion que el actual, vinculado al trazado de la calle Santo Entierro y
fachadizado por las nuevas actuaciones de caracter residencial propuestas.

- Mejora de las conexiones transversales del 4rea que posibiliten el transito de

APROVECHAMIENT! automoviles, entre las calles Santo Entierro y San Quintin.
AP. ME[12I0 AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UAr m?) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,7333 4.856,74 2.996,26 332,92 1.527,56

- La posicion de las parcelas destinadas a uso residencial.

-La izacion de la calle g
acoger trafico rodado.

calle Santo Entierro.

in, modificando su disefio y seccion para

- Localizacion del sistema de espacios libres de caracter local, dando frente a la

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE

RESIDENCIAL

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 2.089 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 5.221 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3, ZO 3.4
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARI .SE 04

2. DENOMINACION

ARI. SE 04 PLAZA TERCIO ARMADA

PLAZA TERCIO ARMADA

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 739,323 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1.026,84 m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS o

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I 2.676 m* [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 2.943,60 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 74 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,10 m’/m’ | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 20 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 1.528 m

AREA DE REPARTO

|

AR 5 STO. ENTIERRO-MANUEL DE FALLA

COEFICIENTES publico destinado exclusivamente al estacionamiento de vehiculos, generando un nuevo
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION sistema de espacios edificables que finalice las actuaciones residenciales existentes,
garantice el sellado de las medianeras vistas, regularice la alineacion exterior de la
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 edificacion y genere la nueva fachada urbana hacia la calle San Quintin.
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 1,15
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,90 - Reurbanizacién de la calle San Quintin, regularizando su trazado y formalizando
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 adecuadamente la dotacién de aparcamientos asociada a este eje viario.
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m®) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,7333 2.464,41 1.766,08 196,23 454,47

- Completar el manzanario existente en el &mbito de la Plaza Tercio Armada, hoy espacio

- La posicion de las parcelas destinadas a uso residencial, sellando las
medianeras vistas, conformando la nueva fachada urbana hacia la calle San
Quintin.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
[1- CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 1.150 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 2.943,60 m’
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3, ZO 3.4
4.0BSERVACIONES

TRAS DETERMINACIONES

1.CARGAS SUPLEMENTARIAS

E.DETALLE | P.URBANIZACION
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

ARI .SE 05

AVENIDA DE LA CONSTITUCION

INITCIAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

SAN FERNANDO

1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION

ARI. SE 05 AVENIDA DE LA CONSTITUCION

RENOVACION X

3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABILITACION

2. DENOMINACION

AR SE-05

[E]

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1.545,015 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 2.524,53 m*
N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 25 viv

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA |

2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO

1.SUPERFICIE DE LAARLL. 6.579 m” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 7.237 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 95  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,10 m“m" | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 63 Viv.
[l suELODOTACIONALPGBLCO
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL
0 m | 1.058 m? 0 m’ | 0 m? 2.302 m | 757 m

[[AREA DE REPARTO AR 5 STO. ENTIERRO-MANUEL DE FALLA -C ion del tramo final de conexion de la Avenida de la Constitucion con la Ronda
[ COEFICIENTES del Estero, formalizando la nueva fachada urbana de la ciudad hacia la misma mediante

USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION de sustitucion y ion del tejido existente, incorporando
una oferta de vivienda, que resuelva la transicion entre las tipologias de vivienda
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 unifamiliar entremedianeras de la calle San Marcos y las operaciones de vivienda
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 plurifamiliar en bloque vertical caracteristicas de la Avenida de la Constitucion.
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,765
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 - Refuerzo del sistema de espacios colectivos de este ambito de la ciudad mediante la
formalizacion de una parcela i a espacio libre junto a la parcela de equipamiento
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0.9 educativo y dando frente a la calle Pintor Hernandez Homedes.
APROVECHAMIENTO
AP_MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ M%) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,7333 5.150,50 4.341,94 482,44 325,67

- Complecion del tramo 2 del Sistema General Viario RV B10.

- La localizacion del sistema de espacios libres de caracter local dando frente a la
calle Pintor Hernandez Homedes.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida, y la
distribucion de volumenes edificatorios.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA ‘

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 2.462 m’
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.

TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE

M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 7.237 m”
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m’
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m’
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m’
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m’
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE ‘ P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X ‘ X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 2° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

JANEXO I

2. DENOMINACION

ARI. SE 06 CALLE MARQUES DE VILLAVICENCIO

3. TIPO DE REFORMA

RENOVACION X

MEJORA

REHABILITACION

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

RMENORIZADA PRECEPTIVA

AREA DE REFORMA INTERIOR CO
1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1520,265 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 2.794,60 m*
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MINIO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS S

1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 6.676 m® | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 8.011,20 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 100  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,20 m’/m’ | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 66 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 709 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m* | 4.967 m

AREA DE REPARTO

AR 5 STO. ENTIERRO-MANUEL DE FALLA
COEFICIENTES

- Sustitucion de la edificacion comercial existente, disefiando un nuevo tejido urbano que
mejore la accesibilidad interior de esta area de la ciudad, reforzando las conexiones

USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION viarias entre la Calle Real, Luis de Milena y la calle José Ramos Borrero, de manera que
se produzca una mejor canalizacion de los flujos de trafico hacia la zona sur de San
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 Fi ¢ ensu o con el eje historico que representa
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 la Carretera de Camposoto y no resueltos con el desarrollo de la rotonda prevista en la
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,68 calle Luis de Milena por la UE 48 del Plan General de 1992.
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 . . . o
- Intr de una oferta de vivienda , que la fachada al
'ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0.9 nuevo eje viario de conexion entre las calles Luis de Milena y José Ramos Borrero.
APROVECHAMIENTO
AP.EDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m°) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,7333 5.067,55 4.405,96 489,55 172,04

ARI .SE 06

CALLE MARQUES DE VILLAVICENCIO

Ramos Borrero.

- La apertura del eje viario de conexion entre las calles Luis de Milena y José

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,

la ion del apl

iento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

RESIDENCIAL

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

1.000  m*

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA

TIPOLOGIA

MC

MAB

MCR

MA

SUP.
EDIFICABLE

M. COMPACTA

M. ABIERTA

M. CERRADA

M. EDIF. AISLADA

BV

PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X

X

8.011,20

BH

PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL

UF/M

UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS

UF/P

UNIFAMILIAR PAREADA

UF/A

UNIFAMILIAR AISLADA

AE/A

ACT. ECONOMICAS ABIERTAS

33433333

AE/C

ACT. ECONOMICAS CERRADAS

3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.4

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

EDETALLE [ P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | x
2. SISTEMA DE ACTUACION ADEFINIR
3INICIATIVA -
4PLAZOS 2° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 18.797,20 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 23.496,50 m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MINIO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS e T v

2. DENOMINACION ARI. SE 07 BATERIA ALTA DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ 'DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]

REHABILITACION

1.SUPERFICIE DE LAAR.I 42.233 m* [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 42.233 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 87  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,00 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 367 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL
13.247 m | 871 m’ [ m’ 933 m’ 0 m” ] 16.147 m
AREA DE REPARTO AR 6 BATERIA ALTA - Desarrollo del Sistema General de Espacios Libres PU 12, “Parque Arqueoldgico”,
COEFICIENTES i un espacio colectivo central, ible y continuo, que articule y se
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION i en el nuevo referente espacial del paisaje urbano de este &mbito de la ciudad.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 - For imi de la perl ili interna del sector, disefiando un sistema viario
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 1,15 capilar que mejore las conexiones con la ciudad coli y ice la ibili
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 1 hacia el nuevo Sistema General de Espacios Libres propuesto.
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 o . o .
- Formalizacion de la nueva fachada urbana hacia el “parque arqueolégico”, introduciendo
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0.9 una oferta tipolégica de V|v_|enda_plur|famll|ar, allneac_la a walz cuya escala y dimensiones
gl la configuracion del nuevo espacio colectivo.
APROVECHAMIENTO
AP. MEI32I0 AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m®) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,7732 37.594,41 32.654,56 3.265,46 4.939,85

ARI .SE 07
BATERIA ALTA

- La posicion de las parcelas destinadas a uso residencial, formalizando la nueva
fachada urbana hacia el “parque arqueoldgico”.

- La localizaciéon de la parcela destinada a conformar el Sistema General de
Espacios Libres Parque Arqueoldgico (PU 12).

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacién del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES

2

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 11.035 m
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 10.765 m’
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 270 m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1.,Z0 3.1, Z0 3.4
4.0BSERVACIONES

RAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION EXPROPIACION
3.INICIATIVA PUBLICA
4.PLAZOS 2° CUATRIENIO
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARI .AR 01

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 817,944 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1.202,86 m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS o

2. DENOMINACION

ARI. AR 01 DUQUE DE ARCOS - PONCE DE LEON

DUQUE DE ARCOS - PONCE DE LEON

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I 5.747 m*” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 3.448,20 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 52 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,60 m’/m” | 6.N° MAXIMO DE VIVIENDAS 30 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 1.345 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 3516 m

AREA DE REPARTO AR 7 LA ARDILA/ - For de la per de este sector de la ciudad, mediante operaciones
COEFICIENTES de nuevas aperturas de viario, que mejoren la ibilidad interna del io actual.
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION i g )
- i y ificacion de los It resultantes, con la
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 ir ion de nuevos al sistema de libres de caracter local.
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 1,15
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,85 - Formalizacion del nuevo eje viario de conexion con la Calle Real, con actuaciones de
UNIFAMILIAR AISLADA 130 ituci ifi iay ion del tejido urbano existente, modificando su uso
actual hacia una tipologia de vivienda plurifamiliar que garantice el sellado de las
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0.9 medianeras vistas existentes.
APROVECHAMIENTO
AP. ME[12I0 AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m®) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,4744 2.726,48 245374 272,64

- Los viarios de conexién entre las calles Duque de Arcos, Avenida Ponce de

Leon y calle Real.

concretar la del aprc

- Seria preceptiva la redaccién de un Estudio de Detalle para, al menos,

la parcela residencial resultante.

) a vivienda p gida, en

DETERMINACIONES

LA ORDENACION P

RESIDENCIAL

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

886

m?

2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.

TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE

M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 3.448,20 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 2° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARl .CA 01

2. DENOMINACION

ARI. CA 01 CALLE ANTONIO RODRIGUEZ

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1.967,475 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 2.640,37 m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS T

CALLE ANTONIO RODRIGUEZ

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.L 10.847 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 7.592 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 46 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,70 m’/m’> | 6.N° MAXIMO DE VIVIENDAS 50 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 1522 m’ 0 m’ | 1.208 m’ 0 m | 3.077 m

AREA DE REPARTO AR 8 CAMPOSOTO -R el sistema de edificables de este sector de la ciudad, mediante
COEFICIENTES actuaciones sobre suelos de uso industrial que quedan hoy obsoletos e inaccesibles
USO Y TIPOLOGIA [ URBANIZACION dentro del tejido donde se i 1. La i ion de estos suelos permite
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL [+ ] redefinir y completar el io existente, i i de sustitucion
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 edificatoria y transformacion tipologica.

UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,8075 - Regeneracion y recualificacion de los espacios colectivos resultantes, con la

UNIFAMILIAR AISLADA 130 ir ion de nuevos al sistema de ios libres de caracter local.
'ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0.9 - Introd_uccién equilibradg de pieza§ _dotacionales t_ie ;_:equeﬁa escala, localizadas
en relacion con el viario y los espacios libres con el fin de conformar

APROVECHAMIENTO areas de concentracién de actividad que aporten signos referenciales al paisaje urbano.
AP. ME[12I0 AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ m*) (UA) (UA) (UA) (UA) - For imi de la per del sector, mediante operaciones de nuevas
06183 6.558.25 6.036,03 52185 aperturas de viario, que mejoren las conexiones de este @mbito con las principales
arterias de comunicacién del sur de la ciudad.

- La continuidad de la calles Antonio Rodriguez y Hermanos La Salle.
- La localizacion del sistema de equipamientos y espacios libres de caracter local.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la localizacion del aprovechamiento destinado a vivienda protegida.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POT

>

RESIDENCIAL
| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 5040 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X 7.592 m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UFIA UNIFAMILIAR AISLADA m
AEIA ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m’
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

EDETALLE [ P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION ADEFINIR
3INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

ARI .CA 02

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

2. DENOMINACION

ARI. CA 03 CALLE EL PEDROSO

CALLE CERRO DE LOS ANGELES

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

RENOVACION X
8 TIPO DE REFORMA REan [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 637 m? [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 446 m’
2. USO GLOBAL i 5. DENSIDAD 48  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,70 m’m’ | 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 3 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m? 0 m? | 0 m? 0 m 247 m

AREA DE REPARTO AR 8 CAMPOSOTO - Apertura de viario que posibilite la conexion entre la calle El Pedroso y la calle Palo,
COEFICIENTES i y 1do el manzanario resultante.
USO Y TIPOLOGIA [ URBANIZACION
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL |
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,81
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
VIVIENDAS PROTEGIDAS 08
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP_OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA m?) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,6183 41545 354,47 39,39 21,59

- Apertura de viario entre las calles El Pedroso y Palo.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
[T CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) 7]

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 369 m’
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL m?
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 446 m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m’
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR

3.INICIATIVA

4.PLAZOS

2° CUATRIENIO
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INITCIAL

JANEXO I

APROBACION

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

ARI. CA 03 CALLE EL PEDROSO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

2. DENOMINACION n
RENOVACION X DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
3 TIPO DE REFORMA o [T DETERMINACIONES URBANISTICRS GENERALES
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.l 637 m” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 446 m
2. USO GLOBAL i 5. DENSIDAD 48  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,70 m/m’ 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 3 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m? 0 m? | 0 m? 0 m 247 m

AREA DE REPARTO AR 8 CAMPOSOTO - Apertura de viario que posibilite la conexion entre la calle El Pedroso y la calle Palo,
COEFICIENTES i 0 el manzanario resultante.
USOYTIPOLOGIA [ URBANIZACION Y e
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL l 1 ‘
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,81
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
VIVIENDAS PROTEGIDAS 0,8
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ mz) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,6183 41545 354,47 39,39 21,59

ARI .CA 03

CALLE EL PEDROSO

- Apertura de viario entre las calles El Pedroso y Palo.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL m?
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS X X 446 m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m'
UFIA UNIFAMILIAR AISLADA m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m?
AEIC ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 4.1

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3INICIATIVA B
4PLAZOS 2° CUATRIENIO
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INITCIAL

JANEXO I

APROBACION

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

ARl .CA 04

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

2. DENOMINACION

ARI. CA 04 C/ViA LACTEA -C/BUEN PASTOR

C/ VIA LACTEA - C/ BUEN PASTOR

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

RENOVACION X
3 TIPO DE REFORMA o [T DETERMINACIONES URBANISTICRS GENERALES
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.l 2.188 m” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 1.531,60 m'
2. USO GLOBAL i i 5. DENSIDAD 48  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,70 m/m’ 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 10 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m’ 0 m? | 450 m? 0 m* | 696 m
AREA DE REPARTO AR 8 CAMPOSOTO - C el encuentro entre la calle Via Lactea y la calle Buen Pastor, mejorando la
COEFICIENTES interna de este sector de la ciudad.
USO Y TIPOLOGIA [ URBANIZACION
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL [ ] - Formalizacién de la nueva manzana i a la zona de
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 ordenanza caracteristica de este ambito de la ciudad.
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,855 - Potenciar el caracter estructurante de la calle Buen Pastor, mediante la localizacién de
UNIFAMILIAR AISLADA 130 una parcela de equipamiento de caracter local, dando frente a este eje viario.
VIVIENDAS PROTEGIDAS 0,8
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/ mz) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,6183 1.505,95 1.217,56 135,28 153,11

- Prolongaciéon de la calle Via Lactea hasta su encuentro con la calle Buen
Pastor.

- Localizacion preferente de la parcela destinada a equipamiento local dando

frente a la calle Buen Pastor.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

1042 m*

2. TIPOMORFOLOGIA

TIPOLOGIA

MORFOLOGIA

MC

MAB

MCR

MA

SUP.
EDIFICABLE

M. COMPACTA

M. ABIERTA

M. CERRADA

M. EDIF. AISLADA

BV

PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL

BH

PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL

UF/M

UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS

1.531,60

UF/P

UNIFAMILIAR PAREADA

UF/A

UNIFAMILIAR AISLADA

AE/A

ACT. ECONOMICAS ABIERTAS

AE/C

ACT. ECONOMICAS CERRADAS

EAEREIEIERELE!

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL

3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, 4.1

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3INICIATIVA B
4PLAZOS 1° CUATRIENIO
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INITCIAL

JANEXO I

APROBACION

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

2. DENOMINACION

ARI. CA 05 DEPOSITOS DE AGUA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZ PRECEPTIVA

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I 3.973 m*” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 2.781 m
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 60 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,70 m’/m’> | 6.N° MAXIMO DE VIVIENDAS 24 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 2.774 m

AREA DE REPARTO AR 8 CAMPOSOTO - Complecion del manzanario existente, con operaciones de sellado de la medianera vista
COEFICIENTES y mejora de la accesibilidad interna del ambito con la propuesta de nuevas aperturas de
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION viario rodado y peatonal entre la Avenida de la Constitucion y los desarrollos residenciales
de la UE 46 del Plan General de 1992.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 1,15
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 0,85
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
VIVIENDAS PROTEGIDAS 038
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 0,9
APROVECHAMIENTO
AP. MEDZIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(A m?) (UA) (UA) (UA) (UA)
0,6183 2.363,85 2.210,86 152,99

ARI .CA 05
DEPOSITOS DE AGUA

- Los nuevos trazados viarios rodado y peatonal propuestos.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
RESIDENCIAL

1199  m’

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO |

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA SuP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 2781 m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m’
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m
UFIP UNIFAMILIAR PAREADA m’
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m
AEA ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m’
AEIC ACT. ECONOMICAS CERRADAS m’
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.1

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

1. CLASE DE SUELO URBANO 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 4.796,288 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 5.995,36 m’
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO .
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 50 W
2. DENOMINACION ARI. GA 01 PUERTO DE GALLINERAS
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I 40.740 m* [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 26863,70 m
2. USO GLOBAL Residencial — Act. Econémicas 5. DENSIDAD 23  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,66 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 96 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL
7.146 m | 3.790 m’ 5.324 m’ | 0 m’ 5.980 m | 2.987 m
AREA DE REPARTO AR 9 GALLINERAS - Reactivar la oferta ludica del ambito, transformando las condiciones actuales del Puerto
COEFICIENTES de Gallineras, desde la creacion de un nuevo area de actividad para la ciudad, donde
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION ivan las actividad idenci de esparcimiento, nautico-deportivas y de
observacion de la naturaleza.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 - Complecion del tramo final de la Ronda del Estero (SG RV-B1) hasta su conexion con el
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 1 nuevo Eje Transversal Sur (SG RV B-11).
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30

- Mejora de la permeabilidad hacia el Puerto de Gallineras, actualmente precaria y
residual estableciendo nuevas conexiones con los principales ejes articuladores de la
ciudad (Ronda del Estero y nuevo Eje Transversal Sur).

APROVECHAMIENTO
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP. - Debido a la complejidad de gestion de esta area de la ciudad, caracterizada por la
(A m’) UA) UA) (UA) (UA) presencia de un crecimiento urbano irregular que obliga a la regeneracién de esta
precaria situacion y al realojo de la i i se su delimitaciéon como
0,6062 24.696,93 21.867,237 2.829,93 Area de Gestion Integrada (A.G.L.).

ARl .GA 01

PUERTO DE GALLINERAS - La complecion del tramo 1 del Sistema General Viario RV B1, Ronda del Estero Regeneracion y sustitucion del tejido residencial que da frente a la calle Buen Pastor,
y del tramo 5 del Sistema General Viario RV B11.5, Eje Transversal Sur. desde criterios de intervencion que permitan la transformacion radical de este dmbito
urbano y su i ion espacial, las i visuales entre la ciudad
- La localizacion del SG de Espacios Libres PS 6.1 “Parque Lineal de Gallineras” y el Parque Natural, a la vez que ibiliten la i ion de una oferta resi ial que
y del SG de Equij i E20 "Area D i de i permita el mantenimi dela ion resi

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la izacion del ap i il a vivienda protegida, en
la parcela residencial resultante.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
[1_CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]
|

2

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | (Ver Observaciones) m

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR VA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 17.186,70 m?
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m?
UFIP UNIFAMILIAR PAREADA m
UFIA UNIFAMILIAR AISLADA m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS X X 9.677 m’
AEIC ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.1, Z0 9.1

4.0BSERVACIONES

La superficie de suelo destinada a uso residencial, sera de 4.600 m?, y la destinada a uso actividades econémicas sera como maximo de 10.913 m? si se consolida el 100% de las plantas bajas

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION EXPROPIACION
3INICIATIVA PUBLICA
4.PLAZOS 2° CUATRIENIO
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 1.100,763 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1.375,95 m’
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO .
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 1 viv
2. DENOMINACION ARI. RE 01 CANO DEL ZAPORITO DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.I. 4.152 m* | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 3.944,40 m’
2. USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 84  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,95 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 35 Viv.
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL
1.522 m | 0 m’ 0 m’ | 0 m’ 0 m | 1.374 m
AREA DE REPARTO AR 10 RONDA DEL ESTERO - Sustitucion del tejido edificatorio existente, de caracter industrial, para conformar la
COEFICIENTES nueva fachada urbana al SG de Espacios Libres “Parque del Molino del Zaporito”,
% URBANIZACION 'do el manzanario exi y generando un producto residencial acorde con las
i i ias y alturas coli
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 - Complecion del Sistema General de Espacios Libres PU 11 Parque del Molino del
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 1 Zaporito.
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS 09
APROVECHAMIENTO
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UN m?) UA) UA) (uA) (UA)
0,8837 3.669,21 3.302,21 367

ARI .RE 01
CANO DEL ZAPORITO

- Complecion del SG de Espacios Libres Parque del Molino del Zaporito. (PU
11.3)

- La apertura de viario entre la Ronda del Estero y Calle San Marcos.

- Seria preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para, al menos,
concretar la izacion del ap i il a vivienda protegida, en
la parcela residencial resultante.

DETERMINACIONES
[ CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 1.256 m?

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA SuP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL X X 394440  m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m’
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m
UFIP UNIFAMILIAR PAREADA m’
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m
AEA ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m’
AEIC ACT. ECONOMICAS CERRADAS m’
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 3.3

4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X | X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 2° CUATRIENIO
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

ARI BS 01.

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

2. DENOMINACION

ARI. BS 01 FACHADA ESTE DE BAHIA SUR

FACHADA ESTE DE BAHIA SUR

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.I. 37.958 m* | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 15.183.20 m
2. USO GLOBAL Actividades Econémicas 5. DENSIDAD viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,40 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
2179 m | 3.813 m’ 6.881 m’ | 0 m’ 6.748 m | 10.620 m

AREA DE REPARTO

AR 11 BAHIA SUR 1

- Recualificacion del espacio colectivo del Complejo Hotelero-Comercial Bahia Sur,

COEFICIENTES es de de su oferta
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION yde ilos, que 1 los usos te implantados.

PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL 1

PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 - Conformar la nueva fachada del Complejo Bahia Sur hacia la ciudad de San Fernando,
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 "construyendo” el nuevo frente del equipamiento deportivo hacia el corredor de
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 1 infraestructuras (viarias y ferroviarias) y hacia el Poligono Industrial de Fadricas,
UNIFAMILIAR AISLADA 130 generando un nuevo area de actividad economica, al tiempo que se disefia una estrategia
VIVIENDAS PROTEGIDAS 0.8 de utilizacion de la "quinta fachada" del nuevo edificio, la cubierta, mediante plataformas y

areas de espacio colectivo.

APROVECHAMIENTO - Mejora de la accesibilidad norte del Complejo de Bahia Sur.
AP. ME[72|0 AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP.
(UA/m%) UA) UA) (UA) (UA) -F del Sistema General de Espacios Libres, que conforma el frente al Cafio
0,36 13.664.88 12.298.39 1.366.49 Herrera (PS 3) Parque Lineal Bahia Sur.

Bahia Sur.

- La complecion del tramo 9 del Sistema General Viario RV B3, Ronda Norte.
- Formalizacion del tramo 2 del PS 3 Parque Lineal Bahia Sur

- La localizacién del Sistema General de Equipamientos E15 Area Dotacional

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POT IVA
[1- CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]
ACTIVIDADES ECONOMICAS

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 7717 m?
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV, PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL m
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UF/M UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m'
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m’
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS X X 16.183,20 m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 9.1
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DEFINIR

3.INICIATIVA

4.PLAZOS

1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION

INITCIAL

JANEXO I

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DETALLADA

2. DENOMINACION

ARI. BS 02 CANO DEL ZAPORITO

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I 34.887 m* [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 10.117,23 m
2. USO GLOBAL Actividades Econémicas 5. DENSIDAD viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,29 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS Viv.

ARI .BS 02

CANO DEL ZAPORITO

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL
18.511 m | 0 m’ 0 m’ | 0 m’ 4.804 m | 0 m
AREA DE REPARTO AR 12 BAHIA SUR 2 -R ion del Cafio Herrera y recuperacion de este singular y caracteristico ambito
COEFICIENTES para la ciudad de San Fernando, incorporandolo a su sistema de espacios colectivos,
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION entrando a formar parte del nuevo Sistema General de Espacios Libres que formalizara el
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL 1 frente al saco interior de la Bahia de Cadiz (PS 2.3).
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 - Rehabilitacion y revitalizacion de este ambito de la ciudad, con la introduccién de nuevos
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 1 tejidos urbanos, con uso global de actividad omi que se ituyan en el
UNIFAMILIAR AISLADA 1,30 elemento "referente espacial" de remate del sistema de espacios libres previsto,
VIVIENDAS PROTEGIDAS 0.8 construyan la nueva fachada urbana al Cafio Herrera y _aniculen la tr_ansicién eptre los
_ suelos de desarrollo propuestos en el sector de Polvorines de Fadricas y el area de
ivi icas que conforma el complejo hotelero-comercial de Bahia Sur.
APROVECHAMIENTO
AP.MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP. - Complecion del tramo final de la nueva Ronda Norte prevista para articular los suelos de
(UA/ mz) (UA) (UA) (UA) (UA) desarrollo del norte de la ciudad.
0,261 9.105,51 8.194,96 910.55

Litoral al Saco Interior de la Bahia.

- La complecion del tramo 6 del Sistema General Viario RV B3, Ronda Norte.

- La localizacion del tramo 3 del Sistema General de Espacios Libres PS 2 Frente

DETERMINACIONES DE LA ORDENACIC MENORIZ POT! VA
[1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS) ]

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO

| 9246 m’

2. TIPOMORFOLOGIA

MORFOLOGIA SuP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA

BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL m’
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m’
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m
UFIP UNIFAMILIAR PAREADA m’
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA m
AEIA ACT. ECONOMICAS ABIERTAS X X 1011728 m’
AEIC ACT. ECONOMICAS CERRADAS m’
3.0RDENANZA DE APLICACION

Zona de Ordenanza de referencia, ZO 9.1

4.OBSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO |
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION ADEFINIR
3.INICIATIVA -
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO
JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DE L

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO P N0 DEVIVIENDAS PROTECIDAS -~
2. DENOMINACION ARI. CA 06 LA ALBENDA n
RENOVACION DETERMINACIONES LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
3 TIPO DE REFORMA o  [VDETERMNACIONESURBANSTICRSGENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LA AR.I 15.990 m” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 4.526,2 m'
2. USO GLOBAL i i 5. DENSIDAD 17 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,283 m‘/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 31 Vviv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 722 m’ 0 m? | 0 m’ 0 m* | 2343 m
AREA DE REPARTO AR 13 A.T.A. LA ALBENDA -R imi del aser iento resi ial, de caracter disperso e irregular, localizado
COEFICIENTES en la zona de La Albenda, al sur de la ciudad, con la finalidad de incorporarlo a los
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION p de reforma interior previstos y revertir asi, su caracter marginal y precario.
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL 1
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1 - Mejora de la accesibilidad del sector, regularizando el trazado y la seccién del viario
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 central que lo abastece, posibilitando asi su adecuada conexion con la trama de la ciudad
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 1 colindante (Carretera de Camposoto y area de Gallineras —Buen Pastor).
_HVIVIENDAS PROTEGIDAS 08 - For imiento de las i trar norte-sur, incorporando nuevos viarios
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS [0 | de relgclon con los suelog de ci > (SUO-1 Huerta de San
Joaquin y SUS-4 Retamarillo).
APROVECHAMIENTO
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP. - Recualificacion del sistema de espacios libres del ambito, generando un area de espacio
(UA/ m?) (UA) (UA) (UA) (UA) colectivo central, a modo de bulevar, vi a las nuevas i viarias norte-sur,
0,368 5.884,06 5.205,654 588,406 que se consolide como el elemento estructurante del tejido residencial existente.

ARl .CA 06
LA ALBENDA

- La regularizacion del viario central de conexion con la Carretera de Camposoto
y el sector de Gallineras-Buen Pastor.

- Las nuevas conexiones viarias propuestas grafiadas en los planos de
Ordenacién Pormenorizada.

- La localizacion de los espacios libres, en cuyo ambito se podra inscribir una
circunferencia de diametro no inferior a 12 metros.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTES

2

| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 12.925 m
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MmC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL m?
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m'
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA X X 4.526,20 m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m’
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 6.1
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
3INICIATIVA B
4PLAZOS 1° CUATRIENIO
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DE L

ARI .CA 07

2. DENOMINACION

ARI. CA 07 CAMPOSOTO

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N MININO DEVIVIENDAS PROTEGIDAS -

CAMPOSOTO

RENGVAGION DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
3. TIPO DE REFORNA pELORS X [ DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES ]
REHABILITACION
1.SUPERFICIE DE LAAR.I. 41.343 m’ [ 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 9.878,30 m’
2. USO GLOBAL i i 5. DENSIDAD 13 viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,236 m“/m’ 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 54 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
0 m | 0 m? 0 m? | 5.411 m? 0 m* | 11342 m

AREA DE REPARTO

14 AT.A. CAMPOSOTO

-R

del aser

COEFICIENTES

el

a
o

de caracter disperso e irregular, localizado
i e

en los terrenos de

y la ciudad

i entre
USO Y TIPOLOGIA URBANIZACION con la finalidad de incorporarlo a los procesos de reforma interior previstos
PLURIFAMILIAR BLOQUE. VERTICAL 1 para la ciudad y revertir asi, su caracter marginal y precario.
PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL 1
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS 115 - Esponjamiento de la trama existente y mejora de la permeabilidad del ambito,
UNIFAMILIAR PAREADA 1,20 1 regularizando el trazado y la seccion del sistema viario capilar existente, fortaleciendo las
conexiones transversales este-oeste con los nuevo suelos de crecimiento residencial
VIVIENDAS PROTEGIDAS 0.8 propuestos (SUS 3 Huerta de La Compafiia y SUS 4 Retamarillo), y conformando un
ACT. ECONOMICAS ABIERTAS O CERRADAS [0 | io acorde con la i i ia implantada en esta area de la ciudad.
APROVECHAMIENTO - Incorporacion en la escena urbana actual de elementos que garanticen la cobertura
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. | EXCESOS AP. dotacional del sector, generando areas de espacio colectivo, que se consoliden como los
(UA/ m?) (UA) (UA) (UA) (UA) i del tejido resi i i hasta hoy anénimo y carente de
0,3078 12.723,49 11.451,14 1.272,349 elementos estructurantes que lo enriquezcan y diversifiquen.

Pormenorizada.

- La posicion del sistema local de equipamiento reforzando el caracter
estructurante de la Carretera de Camposoto.

- El trazado del sistema viario grafiado en los planos de Ordenacion

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTES

RESIDENCAL
| 1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 24.590 m’
2. TIPOMORFOLOGIA
MORFOLOGIA SUP.
TIPOLOGIA MC MAB MCR MA EDIFICABLE
M. COMPACTA M. ABIERTA M. CERRADA M. EDIF. AISLADA
BV PLURIFAMILIAR EN BLOQUE VERTICAL m?
BH PLURIFAMILIAR BLOQUE HORIZONTAL m
UFM UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS m
UF/P UNIFAMILIAR PAREADA m
UF/A UNIFAMILIAR AISLADA X X 9.878,30 m
AE/A ACT. ECONOMICAS ABIERTAS m’
AE/C ACT. ECONOMICAS CERRADAS m
3.0RDENANZA DE APLICACION
Zona de Ordenanza de referencia, ZO 6.1
4.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

E.DETALLE | P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1INSTRUMENTO DE DESARROLLO
x | X
2. SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
3INICIATIVA
4.PLAZOS 1° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL
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ANEXO I
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APROBACION

ARI. CS 07

INITCIAL

JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORD. DIFERIDA

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 14623,253 |  UA
1. LOCALIZACION [ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 18279
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO
2. DENOMINACION CS 07 PLATAFORMA SOBRE EL FERROCARRIL. N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 183 viv
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
REHABILITACION

1.SUPERFICIE DEL A.R.I. 52.436 m? | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 68.166,41 (Ver Observaciones) m’
2.USO GLOBAL Mixto - Terciario 5. DENSIDAD 100  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 1,30  m7/m 6. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 524 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
1.343 m” [ 25m?/100m2t m m’ [ 15m2/100 m?t m 6.765 m’ | S/ Plan Especial m

AREA DE REPARTO -Mejora y modernizacion de las actuales instalaciones ferroviarias, para facilitar el

COEFICIENTES i io entre los distintos modos de transporte previstos (ferroviario, viario,

USO GLOBAL Y TIPOLOGIA DOMINANTE autobuses interurbanos y urbanos, peatén..), asi como para poder acoger

adecuadamente, en su entorno, la dotacion de aparcamientos necesaria que un centro
de esta categoria demanda.

AR-15 PLATAFORMA SOBRE FCC |
|

COEF DE URBANIZACION T -For > del eje urbano norte-sur que conforman el Paseo General Lobo, Joly
Velasco y la Plaza Hospital de Las Anclas, mejorando las relaciones viarias entre las dos
tramas de ciudad, y potenciando su caracter de sistema general de espacios libres de la

APROVECHAMIENTO ciudad, mediante el refuerzo del sistema de espacios colectivos a su paso por la nueva
AP_MEDIO AP OBJE AP SUBJE CESION AP, EXCESOS AP C de la de la Avenida de Pery Junquera, desde el Puente de la
(LINMZ) (UA) UA) WA ) Caseria hasta su encuentro con la Glorieta del General Lobo.

1,2002

62.933,95

56.640

-Remodelacién y re-ubicacion integral de algunas manzanas consolidadas, de baja

PLATAFORMA SOBRE EL FERROCARRIL

6.203.95 calidad edificatoria, para permitir el disefio del nuevo espacio publico y aumentar el
atractivo de las edificaciones que configuran este nuevo escenario urbano.

El Plan Especial, en funcién de las tipologias edificatorias adoptadas, asumira
preferentemente, la regulacion de las zonas de ordenanza-de caracterizacion
tipomorfologica similar- del suelo urbano contenidas en las Normas Urbanisticas del
presente Plan General il iendo aquellas izaci que sean precisas de cara a
- Continuidad del Sistema General, lineal, de Espacios Libres que conforman la adecuar los indices de edificabilidad neta del suelo lucrativo resultante al indice de
Plaza Hospital de Las Anclas — Paseo Joly Velasco — Paseo General Lobo (PU edificabilidad bruta establecido para el Area de Reforma Interior.

10.4).

- La formalizacién del tramo 7 del Sistema General Viario RV B5, Avenida Pery
Junquera, y del tramo 3 del Sistema General Viario RV B8 Eje Juan Sebastian
Elcano — Hospital San Carlos.

- La preservacién de los @mbitos de Dominio Publico Viario y Ferroviario.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

MIXTO RESIDENCIAL — SERVICIOS TERCIARIO

2

A determinar por el Plan Especial de Reforma Interior ~ m

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO |

2.0RDENANZA DE APLICACION

A establecer por el Plan Especial

3.0BSERVACIONES
La méaxima edificabilidad residencial sera de 52.400 m? y la minima edificabilidad destinada a uso terciario seré de 15.766,41 m?

OTRAS DETERMINACIONES

PLAN ESPECIAL P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DETERMINAR, EN SU CASO, POR
PLAN ESPECIAL
3.INICIATIVA
4. PLAZOS PARA ORD DETALLADA. 1 CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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APROBACION

ARL.CS 03

INITCIAL

JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

3. TIPO DE REFORMA MEJORA
REHABILITACION

CASERIA OESTE

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 7.541,76 UA

1. LOCALIZACION ‘ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 11.784 m’

2. DENOMINACION CS 03 CASERIA OESTE. 2 CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 118 viv
RENOVACION X

1.SUPERFICIE DEL AR.I. 42.327 m” | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 33.780,80 m
2.USO GLOBAL Residencial 5. DENSIDAD 69  viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,80 m’/m’ | 6.N° MAXIMO DE VIVIENDAS 294 Viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL
m’ | (Ver Observaciones) m m’ | (Ver Observaciones) m 10.857 m?_|__S/Plan Especial ™

AREA DE REPARTO AR-1LA CASERIA -Formalizacién de la nueva fachada urbana hacia los crecimientos propuestos al norte

COEFICIENTES de la ciudad, articulando la correcta insercion entre el modelo propuesto y la trama

USO GLOBAL Y TIPOLOGIA DOMINANTE urbana heredada, introduciendo una oferta tipolégica diversa que enriquezca el tejido

urbano, y potencie la formalizacion de los ejes estr ites del area I la
alineacion en sus frentes de tipologias de mayor altura.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

-C ion la nueva Ronda Urbana Norte, y formalizacion del Sistema General Viario

[COEF DE URBANIZACION [ 0,80 A . .
de conexion con el puente de la Caseria y la Avenida de Pery Junquera.

APROVECHAMIENTO - Cpn Iq finalidad de evitar el monofuncionalismo caracteristico de los crecimientos

de media i se determina la obligacion de materializar una oferta

S Ao Ao CES('S:‘)AP- R de actividades terciario-comerciales que debe  consumir, al menos, 10 m2
da. Se evitara que la edificabilidad resultante de la aplicacion de este

06082 25.139.2 23.113,67 202553 parametro se materialice en parcelas de usos terciarios-comerciales exclusivos,
favoreciendo su cohabitacién contenedores edificatorios de uso dominante residencial.

Se procuraré, en la medida de lo posible, la preservacion de la edificacion existente en el
area, adecuandolas al modelo de desarrollo propuesto.

- Configuracién del tramo 5 del Sistema General Viario SG RV B3 y del tramo 1
del Sistema General viario RV B9

- Localizacion preferente del sistema de espacios libres y dotaciones entorno a
la Iglesia de La Caseria.

El Plan Especial, en funcién de las tipologias edificatorias adoptadas, asumira
preferentemente, la regulacion de las zonas de ordenanza-de caracterizacion
tipomorfologica similar- del suelo urbano contenidas en las Normas Urbanisticas del
presente Plan General introduciendo aquellas matizaciones que sean precisas de cara a
adecuar los indices de edificabilidad neta del suelo lucrativo resultante al indice de
edificabilidad bruta establecido para el Area de Reforma Interior.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
RESIDENCIAL

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO |

- Incluir una oferta de actividades terciario-comerciales de, al menos, 10 m2
construidos/vivienda que habran de materializarse, preferentemente, como usos
complementarios en edificaciones de uso dominante residencial.

2

A determinar por el Plan Especial de Reforma Interior ~ m’

2.0RDENANZA DE APLICACION

A establecer por el Plan Especial

3.0BSERVACIONES

La reserva de suelo destinada a sistema local de espacios y dotaciones debera estar comprendida entre 30-55 m? de suelo por cada 100 m? de techo edificable

OTRAS DETERMINACIONES

1.CARGAS SUPLEMENTARIAS

PLAN ESPECIAL P. URBANIZACION
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO

X X

A DETERMINAR, EN SU CASO, POR
PLAN ESPECIAL

2. SISTEMA DE ACTUACION

3.INICIATIVA

4. PLAZOS PARA ORD DETALLADA. 2° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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APROBACION

ARI. CA 08

INITCIAL

JANEXO I

AREA DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

REHABILITACION

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: UA
1. LOCALIZACION [ NUCLEO DE POBLACION SAN FERNANDO SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: m’
2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO
2. DENOMINACION CA 08 POLIGONO DE TIRO JANER. N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS viv
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA MEJORA DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1.SUPERFICIE DEL AR.I. 65.686 m’ | 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 42.695,31 m
2.USO GLOBAL Actividades Econémicas 4. DENSIDAD viv./has
3. EDIFICABILIDAD 0,65 m/m 5. N° MAXIMO DE VIVIENDAS viv.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL ‘ SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL
m” | s/art17 LOUAyRP m m” | s/art17 LOUAyRP m m?__| S/ Plan Especial m

POLIGONO DE TIRO JANER

AREA DE REPARTO AR-16 POLIGONO DE TIRO JANER - Formalizacion de la nueva fachada urbana hacia el acceso sur de la ciudad, apostando
COEFICIENTES por la concentracion de usos de caracter terciario —comercial hacia esta arteria de
USO GLOBAL Y TIPOLOGIA DOMINANTE T comunicacién principal.
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 1

RESIDENGIAL VIVIENDA PROTEGIDA 08 L 1 de los 4 libres y io del nuevo ambito de_ c_lydad propuesto
de manera que contribuyan a la 6n de la 1 con el suelo
[_COEF DE URBANIZACION T 3 ] urbano de uso global residencial de baja densidad colindante, por su fachada este, y con
los suelos no urbanizables de especial proteccion del Parque Natural de la Bahia de

Cadiz, que conforman su borde occidental.

APROVECHAMIENTO " - - . "
AP VEDID AP OBIE AP SUBJE CESIONAP EXCESOS AP -Disefio de la estructura viaria "soporte" de la actividad econémica desde actitudes que
(0 AN2) (U A) '(U A) A B A B gar.ar!t!cen ;a rgscluf;lon (;:I:Ialas conexiones con la ciudad heredada, y la necesaria
0,585 38.426,31 34.583,68 3.84263 v

- La localizacion del sistema local de espacios libres formalizando la transicion hacia los
suelos residenciales colindantes.

- La incorporacion al Sistema General de Espacios Libres de la ciudad del frente del nuevo
sector propuesto hacia el Parque Natural, incluido dentro de la linea de servidumbre de
proteccién del dominio publico maritimo terrestre, seglin las determinaciones establecidas en
la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, y la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

ACTIVIDADES ECONOMICAS

1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO |

A determinar por el Plan Especial de Reforma Interior m?

2.0RDENANZA DE APLICACION
A establecer por el Plan Especial

3.0BSERVACIONES

OTRAS DETERMINACIONES

PLAN ESPECIAL P.URBANIZACION 1.CARGAS SUPLEMENTARIAS
1.INSTRUMENTO DE DESARROLLO
X X
2. SISTEMA DE ACTUACION A DETERMINAR, EN SU CASO, POR
PLAN ESPECIAL
3.INICIATIVA
4. PLAZOS PARA ORD DETALLADA. 2° CUATRIENIO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA
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APROBACION

AIA .01

INITCIAL

JANEXO IV

SAN JOSE

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO

[ 1. LOCALIZACION | SAN FERNANDO |
| 2. DENOMINACION | AIA 01 SAN JOSE (A.T.A.). |
[ 1. CLASE DE SUELO URBANO | [ 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ 1:SUPERFICIE DEL A.LA. 31776 _m’ | 3. MAXIMA EDIFICABILIDAD 7320813 _m’ |
[ 2. Uso GLOBAL idenci |_4.N° MAXIMO DE VIVIENDAS 976 viv. |
ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTO | VIARIO |
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL | SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL | SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL |
[ m’ | 687,80 m | m” | m | m_ | 1.118,35 m |
‘ Reforzamiento y mejora de las redes i de imi i y ici |
AREA DE REPARTO AR-3E| El objetivo principal de la ordenacion propuesta en el nuevo Plan General se centra en
COEFICIENTES reconocer una situacién existente donde se observa la presencia de un numero
USO GLOBAL Y TIPOLOGIA DOMINANTE de edificaci consoli - cuyas alturas alcanzan las 3-4 plantas- que

sorprendentemente se encuentran en situacion de “fuera de ordenacion” ( la altura

RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA 08 maxima permitida por el Plan que se revisa, con caracter general, era de 2 plantas).
ACTIVIDADES ECONOMICAS [ 0.9 | - Nl s "

, tanto las condiciones volumétricas de los sectores colindantes como la

COEF DE URBANIZACION ] caracterizacién dimensional de la trama urbana del area- adecuada para la

1 | ializacion de una oferta tipolégica de bloque vertical de altura media- aconsejan

promover un incremento de la altura de las edificaciones permitiendo una mas eficaz

integracion paisajistica del area en el entorno urbano. Sin embargo, se entiende que

estas nuevas condiciones edificatorias del area deben servir de argumento para su

APROVECHAMIENTO “cualificacién” incidiendo en la mejora de la permeabilidad de la reticula viaria y en la
AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. EXCESOS AP. reserva de una dotacion minima de espacios libres que coadyuve a esponjar el tejido
(UAM2) (UA) (UA) (UA) ‘ (UA) urbano y a mejorar las condiciones de la escena urbana.

2,97 73.208,13 61.066,22 6.785,14 5.356,77

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

[z033.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO

393



APROBACION

AlA . 02

INITCIAL

JANEXO IV

PLAZA DE TOROS

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO

1. LOCALIZACION | SAN FERNANDO
2. DENOMINACION | AlA 02 PLAZA DE TOROS (A.T.A.).

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUELO URBANO | [ 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1.SUPERFICIE DEL A.I.A. 27.19063 _m’ [ 3. MAXIMA EDIFICABILIDAD 43.197,08 m’
2. USO GLOBAL i i | 4. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 575 viv.

ESPACIOS LIBRES I EQUIPAMIENTO I VIARIO
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL | SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL | SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL |
| m | 13902,54 m”_| m | 312,52 m” | m>_| 4.525,82 m |
| Reforzamiento y mejora de las redes i de imi ar i y iCil |

[_AREA DE REPARTO AR-37 | Este urbano presenta una localizacion preferente en el modelo de ciudad

| COEFICIENTES | i la relacion entre el nudo de la Venta de Vargas, el borde nororiental del

USO GLOBAL Y TIPOLOGIA DOMINANTE Conjunto Histérico y el limite septentrional de la Ronda del Estero que define el perfil

RESIDENGIAL VIVIENDA PROTEGIDA 08 occidental del espacio dl;rt;e:]rg:m(;e la Magdalena Ila_ma::elam[.;rgteellgongar L:n rﬁiﬁ::
ACTIVIDADES ECONOMICAS [ 0.9 | y

en el Nuevo Plan General, reforzando su actual condicion de “espacio
" de activi i

[ COEF DE URBANIZACION ] de rango ciudad e incidiendo en la reversion de
[ 1 | su caracter i ofreciendo la i ion de una dosificacié ili de usos
i i i y iarios que 1 la creacién de un area de
centralidad urbana que fomente el contacto, la relacion y el esparcimiento de la
APROVECHAMIENTO

AP MEDIO AP OBJE AP SUBJE CESION AP. EXCESOS AP. Estas nuevas potencialidades del sector de la Plaza de Toros han impulsado la decision
(UAM2) (UA) (UA) (UA) UA! e p una i itativa del mismo, i importantes dosis

de espacios i que mejoren el nivel i del drea y
247 43.197,08 23.876,49 2.652,94 16.667,65 de manera eficaz y coherente la ili y icion entre el Conjunto Histérico,
el entorno de la Venta Vargas, La Magdalena y el entorno del Cafio del Zaporito. Al

tiempo, el Nuevo Plan General busca dar solucién a la cadtica escena urbana actual y
detener el progresivo deterioro de este area de la ciudad promoviendo la
materializacion de una oferta tipolégica que permita la implantacion de una textura de
actividades equilibrada, a través del incentivo que supone el incremento del
L aprovechamiento objetivo a materializar en el suelo lucrativo resultante. |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

[Z03a4.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO
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APROBACION

AlA .03

INITCIAL

st

CAMPO DE FUTBOL BAZAN

C a SENSSeONIY

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENT

1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO
2. DENOMINACION AlA 03 CAMPO DE FUTBOL BAZAN (A.T.A.).

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO URBANO | 3. DETERMINACIONES SOBRE VPO: APROVECHAMIENTO DESTINADO A VPO: 13.204,8 UA
SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 16.551 m?
2 CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 165 viv

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1.SUPERFICIE DEL A.l.A. 14568 m” . MAXIMA EDIFICABILIDAD 28361 m’

[3
2.USO GLOBAL Residencial | 4. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 378 viv.

ESPACIOS LIBRES T EQUIPAMIENTO [ VIARIO
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL | sisTEmMAGENERAL | SISTEMA LOCAL [ SISTEMA GENERAL I SISTEMA LOCAL

[ m” | m’ | m | m | m” | 8.068 m

| Reforzamiento y mejora de las redes il de imi i y ici |

AREA DE REPARTO AR»Q La ordenacion propuesta trata de dar solucion a dos problemas endémicos del sector

COEFICIENTES de la ciudad en el que se enclava esta actuacion. En primer lugar resolver la

USO GLOBAL ¥ TIPOLOGIA DOMINANTE obturacion existente desde la Avenida Almirante Leon Herrero hacia la Calle Real

provocada por una pequefia por edif i que se

entiende imprescindible erradicar. En segundo lugar recualificar el equipamiento

ds ivo de la Bazan i nuevos usos dotacionales, nuevas practicas

[ COEF DE URBANIZACION ] portivas y m_odemizar!do las infrautili;adas_ instalaciones aclualejs._Para ello se recurre

[ ] | ap la de usos y terciarios p una

nueva envolvente del actual Estadio que, ademas de aportar los recursos econémicos

r ios para activar la i6n del area, un nuevo perfil urbano, una

nueva fachada que optimice la integracion de esta dotacién en el entorno urbano

APROVECHAMIENTO i la icion de hito rel de la trama de ciudad que le confiere su

elevada renta de emplazamiento.

AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. ‘ EXCESOS AP.
(UAM2) (UA) (UA) (UA) (UA)
1,70 24.775,5 9.948,98 1.105,44 ‘ 17306,58

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
[LORDENANZASDEAPLICACION ]

[[Z03.3.y Z0 3.1 (seglin Plano de Ordenacién Completa)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO
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APROBACION

AlA . 04

INITCIAL

JANEXO IV

GALLINERAS

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO

1. LOCALIZACION | SAN FERNANDO
2. DENOMINACION | AIA 04 GALLINERAS (A.T.A.).

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUELO URBANO | [ 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1.SUPERFICIE DEL A.l.A. 9.756,06 _m’ [ 3. MAXIMA EDIFICABILIDAD 26.641,84 m’
2. USO GLOBAL Residencial | 4. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 355 viv.

ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTO | VIARIO |

SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL | SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL | SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL |

| m” | 1.760,01 m” | m | m” | m’ | 1.335,59 m |
| lig y mejora de las redes i de imi i y ici |

[_AREA DE REPARTO AR-39 Se propone una profunda rehabilitacion del area que permita su integracion en el tejido
| COMF_S de la ciudad y la restitucion de la relacién con el medio natural. Se plantea, para ello, una
USO GLOBAL Y TIPOLOGIA DOMINANTE fachada secuenciada a través de una seriacion de blogues lineales de altura media, que

RESIDENGIAL VIVIENDA PROTEGIDA 08 rom_pt_e_el excesivo a_rr!urallamlento aﬁlugl y Ipferm{!e(;lbt?rakel :sp:clloEtr‘asero;Itpbjeto de
ACTIVIDADES ECONOMICAS [ 09 | una ade acia el frente de la Ronda del Estero. Al tiempo se

- busca mejorar la del area, p el de la linea de

I COEF DE URBANIZACION I ediﬁcaci@n hacia el vi'al roda.do, aumentando su seccion para alpjar la'parcamielrjtols,
[ 1 | mas amplios capaces de acoger arbolado de alineacion y mobiliario

urbano y permitir la eliminacion de estrangulamientos. Por ultimo resefar que la
operacion presenta como criterio clave el realojo de la poblacién enclavada, ofreciéndole
un espacio urbano dotado de mejores condiciones de habitabilidad, mayores indices

APROVECHAMIENTO dotacionales; un area, en definitiva, funcionalmente equilibrada y formalmente
AP_MEDIO AP_OBJE AP.SUBJE CESIONAP. | EXCESOS AP. significativa.
UA/M2) (UA) (UA) (UA) (UA)
273 26.641,84 16.369,54 1.818,84 8.453,46

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
[ORDENANZASDEAPLICACION ]

[z033.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO

396



APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

AREA DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO

1. LOCALIZACION [ SAN FERNANDO
[ 2. DENOMINACION | AIA 05 POLIGONO INDUSTRIAL FADRICAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1- CLASE DE SUELO URBANO | [ 2. CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1.SUPERFICIE DEL A.l.A. 1433923 m’ | 3. MAXIMA EDIFICABILIDAD 168.039,90 m’
[ 2.UsO GLOBAL Actividades Econémicas [ 4. N° MAXIMO DE VIVIENDAS viv.

ESPACIOS LIBRES I EQUIPAMIENTO [ VIARIO |

SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL [ SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL [ SISTEMA GENERAL [ SISTEMA LOCAL |

[ m”_| m” | m” | m” | m” | m”_ |
- Reforzamiento y mejora de las redes infraestr de imi y iento.

- Ampliacién y mejora de la red general eléctrica y de telefonia existente.

- Mejora y modernizacion, desde criterios que busquen el ahorro energético, de las instalaciones existentes de alumbrado publico.

- Incorporaci6n a las redes generales propuestas por el plan de la recogida de residuos solidos urbanos para su posterior reciclaje.

- Reurbanizacion del sistema viario existente, desde pardmetros que busquen mejorar las actuales condiciones de accesibilidad y de calidad urbana del sector, mediante
actuaciones de correccion de alir i que ibiliten la t izacion de la seccion de los trazados existentes, refuercen la dotacion actual de aparcamientos, y permitan
la incorporacion de elementos de arbolado.

AREA DE REPARTO El Poligono Industrial de Fadricas debera ser objeto de medidas de rehabilitacion

urbanistica en materia de infraestructuras, urbanizacion y renovacion de los usos y las

COEFICIENTES
USO GLOBAL Y TIPOLOGIA DOMINANTE

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE T 7 con el objeto de ibilitar el o de i econémicas
RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA I 08 o calida;zr:blaaﬁanuevas formas de produccién en el marco de un proceso de mejora
ACTIVIDADES ECONOMICAS | 0,9 .

AlA . 05
POLIGONO INDUSTRIAL FADRICAS

Resulta evidente que la continuidad de un espacio de estas caracteristicas, desde una

vertiente de competitividad, esta ligada a su rehabilitacién-revitalizacion, pues presenta

graves deficiencias de accesibilidad, funcionalidad e imagen urbana, precisando adecuar

APROVECHAMIENTO sus condlcwpnes a Ia§ neceslqaqes empresan'ales actuales para garar!llgar la contlnuld_ad

y uso efectivo del mismo. Maxime en un poligono que por sus condiciones de tamafio,

AP. MEDIO AP. OBJE AP. SUBJE CESION AP. EXCESOS AP. localizacion y grado de utilizacion sigue siendo idoneo para el desarrollo de actividades
(UAIM2) (UA) (UA) (UA) (UA) econdmicas.

COEF DE URBANIZACION
1

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

[zo81

i -’.."""'r‘.o
AT
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

ANEXO V

SUELO URBANIZABLE CON DELIMITACION DE SECTORES.
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ sus-1 AMPLIACION FADRICAS Il |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUELO URBANIZABLE

SECTORIZADO

60.250 ! 6. MAXIMA EDIF. 45.187,50 !

1. SUPERFICIE DEL SECTOR m m
2. USO GLOBAL Actividades Econémicas 7. MIN. APROV. DESTINADA A VPO UA
3. DENSIDAD vivhas | 8. EDIF. DESTINADA A VPO m”/ m
4. NUMERO MAXIMO DE VIV. viv_| 9. NOUMERO MINIMO DE VIV. VPO viv
5. COEFICIENTE DE EDIF. 075 m’/m
[IV. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO ]
[ 1. AREA DE REPARTO AR 3 ACTIVIDADES ECONOMICAS

| 2. APROVECHAMIENTO MEDIO
3. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION: | -USO Y TIPOLOGIA

0,4312 UA/ m’
RESIDENCIAL VIV. LIBRE |
RESIDENCIAL VIV. PROTEGIDA

RESIDENCIAL
MEDIA DENSIDAD

0,

- URBANIZACION 0.8
- LOCALIZACION 0,90
ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
4. APROV. OBJETIVO (UA) [ 5. APROV. SUBJETIVO (UA) [ 6. CESION APROV. (UA) [ 7. EXCESOS APROV. (UA)
29.281,50 [ 23.381,98 [ 2.597,98 [ 3.301,70

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
[LRESERVASDOTACIONALES 1]
MIN. CESION DE ESP. LIBRES (m MiN. CESION DE EQUIP. DOC (m MiN. CESION DE S.LP.S. (m' MIN.CESION DE VIARIO (m
SIST. LOCAL SIST.GENERAL. | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL

s/art.17 LOUA y RP | 0 s/art.17 LOUA y RP 0 s/art.17 LOUA y RP S/ORD. P. P. |

- Completar la oferta industrial de los poligonos Fadricas | y II, al objeto implementar masa critica suficiente para conformar un espacio competitivo para el
asentamiento de actividades econoémicas emergentes, aprovechando su 6ptima accesibilidad desde la autovia N-1V.

SUS 1
AMPLIACION FADRICAS I

- El disefio del espacio publico del Parque Industrial incorporara los argumentos necesarios para incidir en la cualificacion paisajistica y ambiental del espacio
urbano resultante. En este sentido se velara por insertar de manera selectiva, en relacién con el viario local estructurante, las piezas dotacionales y los usos
relevantes de manera que se constituyan en hitos referenciales de la escena urbana.

- Resolver adecuadamente las relaciones con la barriada de la Caseria y con el Suelo Urbanizable No Sectorizado de “Polvorines de Fadricas” mitigando los
problemas de cohabitacion con usos residenciales mediante un adecuado control de la posicion de los espacios libres y piezas dotacionales.

SLIS 031 :
- -..'___:,1# Fi| ETL = Tendrian caracter vinculante las inaciones graficas blecidas en el plano de Ordenacion Completa que se reducen a definir y concretar las condiciones
B e ol i- de contacto de la actuacion urbanistica con su entorno asegurando una correcta ir ion y evitando posibles i de itacion con usos resit i

- La localizacion de la reserva del sistema local de espacios libres de acompafamiento al trazado de la Ronda Norte.

- La localizacion de una plataforma lineal de espacios libres en contacto con el Sistema General Viario B-9 “Eje Ronda Norte-Puente de la Caseria”.

- Localizacion de la parcela dotacional en la fc izacion del limite ional del sector

- -El viario local que formaliza el limite septentrional del sector adoptando una configuracion sinuosa y organica que define el borde meridional del
sistema local de espacio libre de caracter estructurante que construye la transicion hacia la futura fachada urbana al saco interior de la Bahia.

Sobre estas determinaciones vinculantes se permitiran las adaptaciones puntuales, relativas a su trazado y configurar, que pudiera se pudieran introducir
mediante la redaccion del preceptivo Plan Parcial

OTRAS DETERMINACIONES
[ CONDICIONES DEDESARROLLOYGESTION ]

1.PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
2.SISTEMA DE ACTUACION
3.PROGRAMACION 2°. Cuatrienio

1. Las establecidas con caracter general para el Suelo Urbanizable.
2. Laparticipacion en la financiacion de los Si: G conforme al articulo 12.1.8 de las Normas Urbanisticas.
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APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ sus-2 PARQUE INDUSTRIAL DE LA CARRACA |
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRU RAL

SUELO URBANIZABLE

SECTORIZADO
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 141.070 m! 6. MAXIMA EDIF. 84.642 m!
2. USO GLOBAL Actividades Econémicas 7. MIN. APROV. DESTINADA A VPO UA
3. DENSIDAD vivihas | 8. EDIF. DESTINADA A VPO m°/m
4. NUMERO MAXIMO DE VIV. viv_| 9. NUMERO MINIMO DE VIV. VPO viv
5. COEFICIENTE DE EDIF. 06 m°/m
: . AREA DE REPARTO AR 3 ACTIVIDADES ECONOMICAS
. APROVECHAMIENTO MEDIO 0,4312 UA/ m'

. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION: [ - USO Y TIPOLOGIA RESIDENCIAL

MEDIA DENSIDAD

RESIDENCIAL VIV. LIBRE |
RESIDENCIAL VIV. PROTEGIDA

0,

- URBANIZACION 1
- LOCALIZACION 0,95
ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
4. APROV. OBJETIVO (UA) [ 5. APROV. SUBJETIVO (UA) | 6. CESION APROV. (UA) [ 7. EXCESOS APROV. (UA)
72.368,91 | 54.746,45 | 6.082,934 [ 11.539,526

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

MIN. CESION DE ESP. LIBRES (m?) | MIN. CESION DE EQUIP. DOC (m”) | MIN. CESION DE S.I.P.S. (m?) MIN.CESION DE VIARIO (m?)
SIST. LOCAL SIST.GENERAL. | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL | SIST. GENERAL
SUS 2 s/art.17 LOUA y RP 52.693 s/art.17 LOUA y RP 0 s/art.17 LOUA y RP S/ORD. P. P. | 30.220

L) 'lr:_'.i-'a !

PARQUE INDUSTRIAL DE LA CARRACA ; ; BRRN LA CARRALS _ [l OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ]
- Actuacion estratégica tendente a fortalecer la base productiva de San Fernando, aprovechando para ello las sinergias proyectadas por la especifica actividad
industrial (naval y militar) que se desarrolla en la Carraca y la Empresa Navantia que demanda, cada vez mas, una oferta en tecnologia punta y actividades
complementarias. La localizacion elegida, ademas, busca la construccién de un nodo productivo singular en el escenario de la Aglomeracion al quedar
intimamente relacionada con el poligono Tres Caminos- a través de la propuesta arterial que conecta este asentamiento con la carretera de la Carraca- facilitando
su definitiva colmatacion y desarrollo. Por otro lado y en sintonia con los nuevos requerimientos espaciales, tanto internos como en el entorno inmediato, de estos
productos, la ubicacion se nutre de la riqueza visual y paisajistica que aporta la presencia adyacente de la Isla de Santas Patronas.

- Incorporar al sistema de espacios libres de dominio y uso publico la zona de servidumbre del dominio publico maritimo-terrestre.

- Mejora, acondicionamiento, reconfiguracion y desdoblamiento de la actual carretera de La Carraca (Sistema General viario RVB-2.4).

Dado el caracter singular de esta actuacion y la necesaria flexibilidad que demanda la concepcion y disefio de los espacios productivos las determinaciones
graficas vinculantes se reducen a la localizacion del Sistema General de Espacios Libres PS-1.2 “Parque de La Carraca” y el trazado y la seccién proyectada
para el tramo 4 del Sistema General Viario RVB-2 “Carretera de La Carraca — Avenida de EI Cid” que discurre dentro delSector.

No obstante, se permite la introduccion de posibles adaptaciones puntuales en estas determinaciones por parte del Plan Parcial que, preceptivamente,
concretara la ordenacion pormenorizada del Sector.

OTRAS DETERMINACIONES
[ CONDICIONES DEDESARROLLOYGESTION ]

1.PLANEAMIENTO DE DESARROLLO | Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
2.SISTEMA DE ACTUACION
| 3.PROGRAMACION [ 2°. Cuatrienio

1. Las establecidas con caracter general para el Suelo Urbanizable.
2. La participacion en la financiacion de los Sistemas Generales conforme al articulo 12.1.8 de las Normas Urbanisticas.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ sus-3 HUERTA DE LA COMPANIA |
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUELO URBANIZABLE

SECTORIZADO

1. SUPERFICIE DEL SECTOR 195.527 m' 6. MAXIMA EDIF. 113.405,66 m
2.USO GLOBAL Residencial 7. MIN. APROV. DESTINADA A VPO 31.568,96 UA
3. DENSIDAD 50 8. EDIF. DESTINADA A VPO 39.560,10 m”/m
4. NUMERO MAXIMO DE VIV. 973 9. NUMERO MINIMO DE VIV. VPO 395 viv
5. COEFICIENTE DE EDIF. 058 m°/m

. AREA DE REPARTO AR 2 RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD

1k
i j’f: 2. APROVECHAMIENTO MEDIO 0,4034  UA/m
Haaee

. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION: | - USO Y TIPOLOGIA

3 AR ACT. ECONOM. ACTIVIDADES ECONOMICAS | 0,9
T u -!- T - URBANIZACION 0,95
1 - LOCALIZACION 1,05

ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
TELt 4. APROV. OBJETIVO (UA) [ 5. APROV. SUBJETIVO (UA) [ 6. CESION APROV. (UA) | 7. EXCESOS APROV. (UA)
105.229,88 | 70.988,031 | 7.887,559 | 26.354,29

i
2}

.-.,
EEEEE

EEp

T ::EF:| DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

ek

Tl
i
s MIN. CESION DE ESP. LIBRES (m?) | MIN. CESION DE EQUIP. DOC (m?) | MIN. CESION DE S.I.P.S. (m?) MIN.CESION DE VIARIO (m?)
SUS 3 . . SIST.LOCAL | SIST.GENERAL. | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL | SIST. GENERAL
0

~ s/art.17 LOUA y RP | 0 sfart.17 LOUA y RP s/art.17 LOUA y RP S/IORD. P. P. | 30.220
HUERTA DE LA COMPANIA HE

35
H

- Colonizar el espacio vacante que se localiza entre el borde sur de la ciudad y los suelos del acuartelamiento de Camposoto, introduciendo un tejido residencial
de media-alta densidad sustentado en criterios morfolégicos que aporten legibilidad al espacio urbano amortiguando el caracter fracturado y desarticulado que
H presenta actualmente la periferia meridional de San Fernando. Implantacién de una oferta tipologica diversa que evite la configuracion de un area urbana
caracterizada por el recurso exclusivo de la vivienda unifamiliar. Se plantea que, al menos, el 30% del total de viviendas se resuelva en tipologias de vivienda
plurifamiliar en bloque vertical.

- Aportar compacidad como principio rector de la ordenacion urbana mediante la continuidad del sistema de espacios publicos, entendiendo la construccion de
nueva ciudad desde principios de integracion con la trama urbana adyacente.

- Mejorar la estructura basica de la ciudad, introduciendo elementos viarios que fortalecen la relaciones trasversales, en direccion este-oeste. En este sentido
destaca la presencia dentro del sector del tramo occidental del sistema general viario RVB-11 “Eje Huerta de la Compania-Gallineras”, arteria clave en la
estrategia de accesibilidad a este ambito de crecimiento urbano que conecta la de C con la pre 6n meridional de la Ronda del Estero
con la que enlaza a la altura de actuacion ur istica de ici i del entorno del Puerto de Gallineras (ARI-GL-01)

- Se determina la obligacién de materializar una oferta de actividades terciario-comerciales que debe consumir, al menos, 10 m2 construidos/vivienda. Se evitara
que la edificabilidad resultante de la aplicacion de este parametro se materialice en parcelas de usos terciarios-comerciales exclusivos, favoreciendo su
cohabitacién contenedores edificatorios de _uso dominante residencial.

S

- El trazado del Tramo 1 del Sistema General Viario de Nivel Urbano RVB-11 y el Tramo 3 del Sistema General Viario RV B-6.

- La localizacion de la reserva de suelo perteneciente a la reserva local de equij i en la prc ion del eje urbano del sector colindante, la localizacion de
la reserva local de espacios libres garantizara la incorporacion al dominio y uso publico del dmbito de la zona de servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre incluido dentro de la delimitacién del Sector, asi como el resto de determinaciones graficas establecidas en el plano de Ordenacion Completa.

- El disefio del sistema viario local a determinar por el Plan Parcial, restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las
parcelas tanto privadas como dotacionales, otorgando protagonismo a la red de itinerarios peatonales y al viario de utilizacion compartida. El P.P. garantizara, la
introduccion de los carriles-bici identificados en el Plano O-2 “El Modelo de Ordenacion. Sistemas Generales y Usos Globales”.

- El porcentaje minimo de viviendas plurifamiliares sera del 30% del total de viviendas del sector, c mater obli i en tipologias
edificatorias de “bloque vertical”.
- Incluir una oferta de actividades terciario-comerciales de, al menos, 10 m2 construidos/vivienda que habran de materiali . p 1te, como usos

complementarios en edificaciones de uso dominante residencial.

- El Plan Parcial, en funcién de las tipologias edificatorias adoptadas, asumira preferentemente, la regulacion de las zonas de ordenanza-de caracterizacion

tipomorfolégica similar- del suelo urbano contenidas en las Normas Urbanisticas del presente Plan General introduciendo aquellas matizaciones que sean
precisas de cara a adecuar los indices de edificabilidad neta del suelo lucrativo resultante al indice de edificabilidad bruta establecido para el Sector.

OTRAS DETERMINACIONES

2

-PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién

.SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

.PROGRAMACION

1°. Cuatrienio

1. Las establecidas con caracter general para el Suelo Urbanizable.
2. Las estipuladas en el Convenio Urbanistico.
3. Participacion en la financiacion de los Sistemas Generales conforme al articulo 12.1.8 de las Normas Urbanisticas.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ sus-4 RETAMARILLO |
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRU RAL

SUELO URBANIZABLE

SECTORIZADO
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 130.328 ! 6. MAXIMA EDIF. 75.590,24 !

m m
2. USO GLOBAL Residencial 7. MIN. APROV. DESTINADA A VPO 21.042,21 UA
3. DENSIDAD 50 viv/has | 8. EDIF. DESTINADA A VPO 26.368,68 m°/m
4. NUMERO MAXIMO DE VIV. 662 viv_| 9. NUMERO MINIMO DE VIV. VPO 263 viv
5. COEFICIENTE DE EDIF. 058 m°/m

| I | - - . AREA DE REPARTO AR 2 RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD
. APROVECHAMIENTO MEDIO 0,4034 UA/ m'
. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION: [ - USO Y TIPOLOGIA

L
e g
i

AR ACT. ECONOM. ACTIVIDADES ECONOMICAS | 0,9
- URBANIZACION 0,95
- LOCALIZACION 1,05

=

i

ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
4. APROV. OBJETIVO (UA) I 5. APROV. SUBJETIVO (UA) | 6. CESION APROV. (UA) I 7. EXCESOS APROV. (UA)
70.140,70 | 47.316,888 | 5.257,432 | 17.566,38

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
[T RESERVAS DOTACIONALES /1

MIN. CESION DE ESP. LIBRES (m?) | MIN. CESION DE EQUIP. DOC (m?) | MIN. CESION DE S.I.P.S. (m?) [ MIN.CESION DE VIARIO (m?)
SIST.LOCAL | SIST.GENERAL. | SIST.LOCAL | SIST. GENERAL | SIST. LOCAL | SIST. GENERAL | SIST.LOCAL | SIST. GENERAL
s/art17 LOUAyRP_| 0 | sfart17 LOUAYRP | | sf/art.17 LOUAYRP | 3.362 | s/orD.P.P. | 16.995

- Colonizar el espacio vacante que se localiza entre el borde sur de la ciudad y los suelos del acuartelamiento de Camposoto, introduciendo un tejido residencial
de media-alta densidad sustentado en criterios morfolégicos que aporten legibilidad al espacio urbano amortiguando el caracter fracturado y desarticulado que
presenta actualmente la periferia meridional de San Fernando. Implantacion de una oferta tipologica diversa que evite la configuracion de un area urbana
1 = caracterizada por el recurso exclusivo de la vivienda unifamiliar. Se plantea que, al menos, el 30% del total de viviendas se resuelva en tipologias de vivienda
i 1] Il B plurifamiliar en bloque vertical.

1 I - La ordenacion propuesta trata de acordar racionalmente con la ciudad colindante, introduciendo una plataforma lineal perteneciente al sistema local de espacios

H |H | : 4 libres de nivel estructurante, localizada en el limite septentrional del sector con la finalidad de resolver la articulacion con la zona del Buen Pastor y las Areas de
|8 HE = Reforma Interior ARI-CA-06 y ARI-CA-07 destinadas a regularizar los asentamientos de “La Albenda” y “Camposoto”.

1 - La ordenacién plantea asimismo mejorar la estructura basica de la ciudad, introduciendo elementos viarios que fortalecen la relaciones trasversales, en direccion
D este-oeste. En este sentido destaca la presencia dentro del sector del tramo central del sistema general viario RVB-11 “Eje Huerta de la Compaiiia-Gallineras”,
arteria clave en la estrategia de accesibilidad a este ambito de crecimiento urbano que conecta la carretera de Camposoto con la prolongacion meridional de la
- Ronda del Estero con la que enlaza a la altura de actuacion istica de r icionamiento del entorno del Puerto de Gallineras (ARI-GL-01)
- Se determina la obligacion de materializar una oferta de actividades terciario-comerciales que debe consumir, al menos, 10 m2 construidos/vivienda. Se
evitard que la edificabilidad resultante de la aplicacion de este parametro se materialice en parcelas de usos terciarios-co i exclusivos, iendo su
cohabitacion contenedores edificatorios de uso dominante residencial.

- El trazado del Tramo 3 del Sistema General Viario de Nivel Urbano RVB-11.

1 D - La localizacion de la reserva de suelo perteneciente a la reserva local de equipamientos en la prolongacion del eje urbano del sector colindante, la localizacion
1 i de la reserva local de espacios libres de nivel estructurante que formaliza el limite septentrional del Sector, asi como el resto de determinaciones graficas
1 . establecidas en el plano de Ordenacion Completa.

- El disefio del sistema viario local a determinar por el Plan Parcial, restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las

parcelas tanto privadas como dotacionales, otorgando protagonismo a lared de itinerarios peatonales y al viario de utilizacion compartida.

- El porcentaje minimo de viviendas plurifamiliares sera del 30% del total de viviendas del sector, debiendo iali . I iamente, en ti

edificatorias de “bloque vertical”.

- Incluir una oferta de actividades terciario-comerciales de, al menos, 10 m2 construidos/vivienda que habran de materializarse, preferentemente, como usos

complementarios en edificaciones de uso dominante residencial.

- El Plan Parcial, en funcion de las tipologias edificatorias adoptadas, asumira preferentemente, la regulacion de las zonas de ordenanza-de caracterizacion

tipomorfolégica similar- del suelo urbano contenidas en las Normas Urbanisticas del presente Plan General introduciendo aquellas matizaciones que sean precisas

de cara a adecuar los indices de edificabilidad neta del suelo lucrativo resultante al indice de edificabilidad bruta establecido para el Sector.

1 1
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OTRAS DETERMINACIONES
[ CONDICIONES DEDESARROLLOYGESTION ]

1.PLANEAMIENTO DE DESARROLLO [ Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
2.SISTEMA DE ACTUACION
| 3.PROGRAMACION | _1°. Cuatrienio

1. Las establecidas con caracter general para el Suelo Urbanizable.
2. Participacion en la financiacién de los Sistemas Generales conforme al articulo 12.1.8 de las Normas Urbanisticas.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

SUELO URBANIZABLE ORDEN

[ IDENTIFICACION Y DENOMINACION SUO-1 HUERTA DE SAN JOAQUIN |
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRU

SUELO URBANIZABLE

ORDENADO

1. SUPERFICIE DEL SECTOR 42.789 m” | 6. MAXIMA EDIF. 24.817,62 m
2. USO GLOBAL Residencial 7. MIN. APROV. DESTINADA A VPO 6.925,85 UA
3. DENSIDAD 50 viv/has | 8. EDIF. DESTINADA A VPO 865730 m°/m
4. NUMERO MAXIMO DE VIV. 213 viv_| 9. NUMERO MINIMO DE VIV. VPO 86 viv
5. COEFICIENTE DE EDIF. 058 m’/m’

1. AREA DE REPARTO AR 2 RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD
2. APROVECHAMIENTO MEDIO 04034 UAN m
3. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION: | - USO Y TIPOLOGIA
ACT. ECONOM. ACTIVIDADES ECONOMICAS | 0,9
~URBANIZACION 1
~LOCALIZACION 1
ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
4. APROV. OBJETIVO (UA) [ 5 APROV.SUBJETIVO (UA) | 6. CESION APROV. (UA) [ 7. EXCESOS APROV. (UA)
23.086,15 | 15.534,972 | 1,726,108 5.825,07

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

MIN. CESION DE ESP. LIBRES (m?) | MIN. CESION DE EQUIP. DOC (m?) | MIN. CESION DE S.IP.S. (m’) MIN.CESION DE VIARIO ( m?)
SIST. LOCAL | SIST.GENERAL. [ SIST. LOCAL [ SIST. GENERAL [ SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL | SIST. GENERAL
7.347,32 [ 0 2000 [ 0 924.9 15.787 |

SUO .1
HUERTA DE SAN JOAQUIN

- Garantizar la articulacion entre el ambito del antiguo Sector 3 y el asentamiento de “La Albenda”, a través de un bulevar localizado en continuidad con la trama
viaria colindante.

- Materializar una oferta tipolégica diversa selectivamente localizada que de respuesta a la diversa casuistica existente en un contexto urbano caracterizado por
una cierta anomia e indefinicion.

- Reforzar la vocacion dotacional del ambito oriental del sector proponiendo la _localizacion de la reserva local de espacios libres.

Sobre las determinaciones vinculantes que, a continuacion se describen, se permitiran las adaptaciones puntuales, relativas a su trazado y localizacion, que
pudiera se pudieran introducir mediante la redaccion de un Plan Parcial, cumpliendo, en todo caso, con las condiciones establecidas en el articulo 2.2.6 de las
Normas Urbanisticas.

- El trazado del bulevar que asegura la accesibilidad del asentamiento de “La Albenda” desde el sector meridional de la ciudad, actuando como principal recurso
paisajistico de la escena urbana resultante y la localizacion de la reserva local de espacios libres.

- La solucion establecida para el contacto del sector con el asentamiento de “La Albenda” evitando la fachadizacion del espacio publico con los linderos traseros
de la parcelacion existente mediante la complecion del sistema de manzanas inducido por aquella.

- Como minimo, el 30% del total de viviendas debera resolverse en tipologias plurifamiliares de bloque vertical.
- Materializacion de una oferta comercial de, al menos, 10 m2 construidos/vivienda.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
[ CONDICIONES DE LA EDIFICACION (USOS LUCRATIVOS PORMENORIZAOS) ]
RESIDENCIAL

[1.SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO | 17.509,81 m

[[2.O0RDENANZA DE APLICACION
[ Seran las establecidas en el articulo 12.3. de las Normas Urbanisticas

[ 3.0BSERVACIONES
[

OTRAS DETERMINACIONES
[ CONDICIONES DEDESARROLLOYGESTION ]

.PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Estudio de Detalle y/o Proyecto de Urbanizacion
2.SISTEMA DE ACTUACION
.PROGRAMACION 1°. Cuatrienio

1. Las establecidas con caracter general para el Suelo Urbanizable.
2. La participacion en la financiacién de los Sistemas Generales conforme al articulo 12.1.8 de las Normas Urbanisticas.

405

SUELO URBANIZABLE CON DELIMITACION DE SECTORES






APROBACION INICIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

N ormas urbanisticas

ANEXO VI

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

407

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADOI






APROBACION

SUNS 1.

INITCIAL

JANEXO VI

POLVORINES DE FADRICAS

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = BENALUP - CASAS VIEJAS

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS 01 POLVORINES DE FADRICAS Ambito localizado en el sector norte del término municipal en contacto con el
saco interior de la Bahia, la Barriada de la Caseria, el Centro de Ocio de
Bahia Sur y el area industrial compuesta por el Poligono Industrial Fadricas |y
los desarrollos _urbanisticos de Fadricas Il (SUOT-2) y su ampliacion (SUS-1).

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUELO URBANIZABLE
NO SECTORIZADO
Actividades Econémicas, en su categoria de “Industria y almacenamiento”.

Residencial, resto de categorias del uso global de Actividades Econdémicas no incluidas dentro de los usos incompatibles, Dotacional y Turistico.

Las establecidas en el articulo 12.2.2.

1. Los Sistemas Generales de Espacios Libres deberan localizarse en la zona de servidumbre del dominio publico maritimo-terrestre.

2. El sistema General Viario de Nivel Urbano RVB-3 “Ronda Norte” se adaptara al trazado establecido en los Planos de Ordenacion N° 2 “Ordenacion
Estructural. El Modelo de Ordenacion: Sistemas Generales y Usos globales” y N° 4 “Ordenacion Estructural. Suelo Urbano y Urbanizable”.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA FACU IVA
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 493.068 m2 m! 3. LIM. MAX. EDIF. Segun art. 2.2.1 m2

2. USO GLOBAL A determinar por el F_’Ian_(je 4. LIM. MAX. DENSIDAD. A determinar por el Elan_qe viv
Sectorizacion Sectorizacion
MIN. CESION DE ESP. LIBRES (m?) | MIN. CESION DE EQUIP. DOC (m?) | MIN. CESION DE S.I.P.S. (m%) MIN.CESION DE VIARIO (m?)
SIST. LOCAL | SIST.GENERAL. | SIST. LOCAL | SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL [ SIST. GENERAL
[ 203.652,22 | 0 . [ 26.721

La ordenacion detallada del ambito debera garantizar una 6ptima accesibilidad al dominio publico maritimo-terrestre. Para ello la morfologia a emplear evitara la
configuracion de pantallas edificatorias que produzcan un “efecto muralla” en la fachadizacion del saco interior de la Bahia. Al tiempo se velara por adecuar la
trama urbana y la disposicion de las actividades a desarrollar a los valores arqueolégicos de la zona, dando cumplimiento a las determinaciones establecidas en
la Carta Arqueolégica de San Fernando.

- Se considera vinculante la localizacion del sistema local de espacios libres de nivel estructurante grafiado en el Plano de Ordenacién O-2 “Ordenacion
Estructural. El Modelo de Ordenacion. Sistemas Generales y Usos Globales”. La finalidad de su posicion es garantizar la articulacion e la actuacion en el entorno
urbano, facilitando la integracion con el area industrial colindante.

- Localizacion vinculante de la reserva local de Equipamientos en posicion adyacente al Sistema General de Espacios Libres PS-2.2.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS 02 CAMPOSOTO El area se localiza sobre las actuales instalaciones militares del antiguo
acuertelamiento de Camposoto ubicado en el extremo sur del término
municipal ejerciendo de charnela territorial entre la ciudad y el frente del litoral
atléntico.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRU RAL

SUELO URBANIZABLE
NO SECTORIZADO
Actividades Econémicas, en su categoria de “Industria y almacenamiento”.

Residencial, resto de categorias del uso global de Actividades Econdémicas no incluidas dentro de los usos incompatibles, Dotacional y Turistico.

Las establecidas en el articulo 12.2.2

1. Los Sistemas Generales de Espacios Libres deberan incorporar la zona de servidumbre del dominio publico maritimo-terrestre y garantizaran la preservacion y
conservacion de los valores arqueoldgicos del area identificados en la Carta Arqueoldgica de San Fernando

2. El sistema General Viario de Nivel Urbano RVB-6 “Ronda Litoral Sur” se adaptara al trazado establecido en los Planos de Ordenaciéon N° 2 “Ordenacion
Estructural. EI Modelo de Ordenacion: Sistemas Generales y Usos globales” y N° 4 “Ordenacion Estructural. Suelo Urbano y Urbanizable”. Este trazado discurre
sobre la actual carretera de acceso a la playa sobre la que se propone una ampliacién de su actual seccion.

3. La localizacion del Sistema General de Equipamientos posibilitara la i i6n, caso de ion del actual uso militar, de las construcciones existentes en
el limite noroccidental de la actuacion promoviendo su rehabilitacion y reciclaje en usos dotacionales preferentemente educativos y sociales de rango
metropolitano.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA FA| TIVA
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 1.319.398 m2 ! 3. LIM. MAX. EDIF. Segun art. 2.2.1

SUNS 2
CAMPOSOTO

A determinar por el Plan de A determinar por el Plan de
2. USO GLOBAL Sactorizacion 4. LIM. MAX. DENSIDAD. Smctorizaion viv
['RESERVASDOTACIONALES 1
MIN. CESION DE ESP. LIBRES (m°) [ MIN. CESION DE EQUIP. DOC (m?) MIiN. CESION DE S.I.P.S. (m’) MIN.CESION DE VIARIO (m’
SIST. LOCAL SIST.GENERAL. | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL
15% de la 5% de la
superficie del 0 superficie del
ambito. ambito.

- El Plan de Sectorizacion debera solucionar la articulacion del area con el resto de la ciudad disefiando un sistema viario interno adecuadamente enlazado con el
Sistema General RVB-11 que garantice la compacidad del espacio urbano resultante a traves de la conllnuldad de los elementos basicos de urbanizacion
(prolongacion de ejes viarios urbanos) y la localizacion estratégica de esp libres, equip y idades urbanas relevantes, al objeto de configurar una

imagen urbana formalmente significativa basada en la potencialidad figurativa del S|stema de espacios publicos.

- La ordenacion velara por potenciar las relaciones visuales con el espacio marismefio y el frente litoral, aprovechando las condiciones topograficas del area que
no deberan alterarse sustancialmente.

- Localizacién vinculante del Sistema General de Espacios Libres PS-6.2. “Parque Lineal de Gallineras” con una superficie de 40.707 m2
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SUBCATEGORIA N° 1.1

INITCIAL

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANISTICA = SAN FERNANDO

PARQUE NATURAL BAHIA DE CADIZ

NATURALEZA

PARQUE NATURAL BAHIA DE CADIZ

Formadas por paisajes de playas, planicies fangosas y marismas. La influencia de los mares y el clima
determinan las especiales caracteristicas ecoldgicas de este humedal. En esta zona de contacto entre medios
marinos y terrestres, se establece una gran diversidad de especies entre moluscos, crustaceos, peces y aves
acuaticas. Estos espacios, incluidos en el Parque Natural Bahia de Cadiz, han sido declarados como Zona de
Especial Proteccion de Aves (ZEPA), propuestos como Lugares de Interés Comunitario (LIC) e incluido en la
Lista de Humedales de Importancia Internacional especialmente como Habitats de Aves Acuaticas. Por todo ello,
debe establecerse un grado maximo de proteccidén-conservacion.

Los pequefios espacios de terreno comprendidos entre el limite del Parque Natural y el de Dominio Publico
Maritimo Terrestre, sobre todo en la zona de Camposoto, se asimilan, en cuanto a la regulacién de los usos, a la
de la zonacién colindante del Parque Natural Bahia de Cadiz.

OBJETO

Consolidacién como un espacio de alta calidad ambiental, soporte de usos recreativos, culturales, econdmicos y
de conservacion/proteccion, ya que se trata de un conjunto de recursos naturales que resulta necesario
preservar de la transformacion, dada su trascendencia ecolégica/ambiental y sociocultural.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de Conservacion Estricta; se persigue la reduccion al minimo de la intervencion antrépica, limitdndose estas
al mantenimiento de los usos tradicionales y al uso publico sostenible.

Condicionantes; la elevada poblacion concentrada en su entorno ha modificado enormemente su aspecto
original, desapareciendo parte de sus marismas naturales.

Categoria; De conformidad con los art. 46.1b y 46.2a de la LOUA, se incluyen estos ambitos en la categoria
Suelo No Urbanizable De Especial Proteccion por Legislacion Especifica, por afeccién de la Ley 2/1989, de
18 de julio, Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, norma de rango superior que declara el
Espacio Natural Protegido “Parque Natural Bahia de Cadiz” acreditando su interés paisajistico, ambiental,
ecoldégico y cientifico-cultural.

usos

CARACTERISTICOS:
- Uso Medioambiental.

AUTORIZABLES:
- Los permitidos por el Decreto 79/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueban el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Bahia de Cadiz.

PROHIBIDOS:
- Los no permitidos por el Decreto 79/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueban el Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Natural Bahia de Cadiz.

SUELO NO URBANIZABLE. SUBCATEGORIAS
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_| MONUMENTO NATURAL PUNTA DEL BOQUERON

NATURALEZA

Formada por una flecha arenosa compuesta fundamentalmente por dunas estabilizadas con vegetacion donde
predomina un importante y valioso retamal denso maritimo. Este espacio protegido, incluido en el Parque Natural
Bahia de Cadiz, ha sido declarado como Zona de Especial Proteccién de Aves (ZEPA), propuesto como Lugares
de Interés Comunitario (LIC) e incluido en la Lista de Humedales de Importancia Internacional especialmente
como Habitats de Aves Acuaticas. Por todo ello, merece una proteccién especial.

OBJETO

Consolidacién como un espacio de notoria singularidad, con importantes valores cientificos y paisajisticos. Este
espacio tiene limites espaciales nitidos, internamente homogéneos, un estado de conservaciéon aceptable y un
importante valor didactico y cultural.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de Conservacién Estricta; se persigue la reduccién al minimo de la intervencién antrépica, limitandose estas
al mantenimiento de los usos tradicionales y al uso publico sostenible.

Condicionantes; area con riesgos litorales y de pérdida de biodiversidad.

Categoria; De conformidad con los art. 46.1b y 46.2a de la LOUA, se incluyen estos ambitos en la categoria
Suelo No Urbanizable De Especial Proteccion por Legislacion Especifica, por afeccion de la Ley 2/1989, de
18 de julio, Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, norma de rango superior que declara el
Espacio Natural Protegido “Monumento Natural Punta del Boquerén”.

USos

CARACTERISTICOS:
- Uso Medioambiental.

AUTORIZABLES:

- Los permitidos segun los articulos 29 y 30 del Decreto 225/1999, de 9 de noviembre, de regulacién y desarrollo
de la figura de Monumento Natural de Andalucia, en el Capitulo Il de la ley 2/1989, de 18 de julio, por el Decreto
79/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueban el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Bahia de Cadiz y lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas y en su Reglamento (por formar parte del Dominio Publico Maritimo Terrestre).

PROHIBIDOS:

- Los no permitidos por el Decreto 225/1999, de 9 de noviembre, de regulacion y desarrollo de la figura de
Monumento Natural de Andalucia ni por el Decreto 79/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueban el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Bahia de Cadiz ni por
la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y en su Reglamento.

SUELO NO URBANIZABLE. SUBCATEGORIAS
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SISTEMA DE VIAS PECUARIAS

NATURALEZA

SISTEMA DE VIAS PECUARIAS

Dominio publico pecuario, en diverso estado de preservacion funcional y sustentando distintos usos y
vegetacion, incluyendo las alternativas de trazado propuestas en el presente Plan General. Asi se distinguen las
existentes (1.3.A. grafiadas en verde) de las alternativas (1.3.B. grafiadas en anaranjado).

OBJETO

Preservacion funcional, demanial y de los valores naturales contenidos o enlazados por la red pecuaria,
coadyuvando a la actividad ganadera y el uso publico recreativo compatible.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de regeneracion y mejora, de potencial recreativo y area con potencial medioambiental singular, por su
caracter de corredor medioambiental entre &mbitos diversos a escala local, con conexiones a escala regional y
nacional.

Condicionantes; area con riesgo de erosion, de inundacién y de pérdida de biodiversidad.

Categoria; en aplicacion del art. 46.1a de la LOUA, y dado su caracter de bienes de dominio publico natural, se
incluyen en la categoria Suelo No Urbanizable De Especial Proteccion por Legislacion Especifica,
presentando ademas elevado interés paisajistico, ambiental y ecolégico, y riesgos de erosién, de inundacién y de
pérdida de biodiversidad.

UsosS

CARACTERISTICOS:
- Uso Ganadero y Medioambiental.

AUTORIZABLES:

- El régimen de usos autorizables sera el establecido en la Ley 3/1.995 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias, el
Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, la Ley autonémica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

PROHIBIDOS:

- Todos los no admisibles por la Ley 3/1.995 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias, el Decreto 155/1998, de 21 de
Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma de Andalucia y la Ley
autondmica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

SUELO NO URBANIZABLE. SUBCATEGORIAS
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DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

NATURALEZA

Ocupa buena parte del término municipal debido a la gran cantidad de cafios y marismas existentes. Es un
medio inestable ligado a la dinamica litoral y un habitat muy valioso, en el que se conservan marismas, playas,
cafos y cordén dunar.

OBJETO

Consolidacion del espacio litoral como un area de alta calidad ambiental, soporte de usos recreativos, de ocio y
de conservacion/proteccién, que debe preservarse de la transformacion, dada su trascendencia
ecoldgica/ambiental y socioeconémica.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de Esparcimiento; se persigue el uso recreativo y turistico controlado.

Condicionantes; area con riesgos litorales y de pérdida de biodiversidad.

Clasificacion; en cumplimiento del art. 46.1 de la LOUA (apartados a, b, ¢ y d), por la presencia de dominio
publico maritimo-terrestre, de afeccién a normas de rango superior, de riesgos naturales, por su incompatibilidad
con la urbanizacion y la improcedencia e insostenibilidad de su transformacion, se incluye el litoral en la
categoria Suelo No Urbanizable De Especial Proteccion por Legislacion Especifica, por su afeccion por
legislacion de rango superior, segin establece el art. 46.2a, y por su elevado interés paisajistico, ambiental,
ecologico y de esparcimiento, y por los riesgos litorales y de pérdida de biodiversidad segun el art. 46.2b.

UsSoS

CARACTERISTICOS:
-Medioambiental.
-De Utilidad Publica o Interés Social, de tipo esparcimiento o uso publico sin edificacion permanente.

AUTORIZABLES:

- Los permitidos por la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y su desarrollo reglamentario.

- Las actividades nautico-deportivas como: motos nauticas, embarcaciones ligeras a motor, windsurfing, etc, se
regularan minimizando las molestias al resto de los usuarios. Se estableceran areas paralelas a la costa de uso
restringido a banistas, se sefalizaran las zonas de embarcadero en la playa y los corredores hasta la zona
restringida a bafistas donde se desenvolveran tales usos.

- Los usos turisticos/recreativos se cefiiran a la zona de playa sefialandose los accesos, se minimizara el uso
publico y las operaciones de limpieza mecanizada en las zonas mas interiores, evitando la eliminacion de las
especies vegetales colonizadoras de las primeras arenas del litoral.

- Las obras maritimo-terrestre se restringiran a las de proteccién de costas. Las actuaciones de regeneracion de
las playas deberan presentar un Estudio de Impacto Ambiental ante el Ayuntamiento cualquiera que sea su
dimension.

- Los Sistemas Generales previstos por este Plan General.

PROHIBIDOS:

- Los no permitidos por la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y su desarrollo reglamentario.

- Las canalizaciones y vertidos directos de aguas residuales o residuos y las obras maritimo-terrestres, salvo las
mencionadas como autorizables.

- Las actividades extractivas.

- Los usos agropecuarios, los acuicolas, los vinculados con las obras publicas, los industriales, los de vivienda,
los de utilidad publica o interés social que no coincidan con los citados.

-Quedan prohibidas todas las actividades recogidas en el anexo primero de la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental.
-Queda prohibida la instalacion de antenas de telefonia, televisién o radiodifusion.

SUELO NO URBANIZABLE. SUBCATEGORIAS
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LA CARRACA - CANO DE SANCTI PETRI

NATURALEZA

LA CARRACA - CANO DE SANCTI PETRI

Terreno municipal fuera del Dominio Publico Maritimo Terrestre y del espacio urbano o urbanizable, fuertemente
relacionado con las marismas existentes cerca de La Carraca y el Cafio de Sancti Petri.

OBJETO

Mantenimiento de los usos alli donde no exista claros signos de degradacién y regeneraciéon hacia otros usos
sostenibles o compatibles en las zonas degradadas. Integraciéon de los posibles elementos antrépicos con el
medio circundadante.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de uso acuicola.- Mantenimiento y desarrollo de actividades econémicas ligadas al medio marino. Mejora
ambiental y paisajistica.

Condicionantes.- area con riesgos litorales y area con riesgo de pérdida de biodiversidad.

Clasificacion.- En cumplimiento con el art. 46. 2c de la LOUA, se incluyen en la categoria Suelo No Urbanizable
de caracter Natural o Rural.

USOS CARACTERISTICOS

CARACTERISTICOS:

- Acuicultura.

- Medioambientales

- Los usos de Sistemas Generales previstos expresamente en esta categoria de suelo.

AUTORIZABLES:

- Infraestructuras, Servicios, Dotaciones y Equipamientos en cualquiera de sus categorias.

- Industrias salineras. En el caso de las industrias extractivas salineras, incluso los permisos de explotacion,
deberan contar con las debidas autorizaciones de las administraciones competentes y demostrar su
compatibilidad con los otros usos autorizables.

- Vinculados con las Obras Publicas.

- La instalacion de antenas de telefonia, television o radiodifusion quedara sujeta a la presentacion de un Estudio
Paisajistico que valore la incidencia visual de su implantacién contemplando las medidas correctoras oportunas.

PROHIBIDOS:
- El resto de usos.

SUELO NO URBANIZABLE. SUBCATEGORIAS
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