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TITULO IX.

NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO I. CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 9.1.1.Aplicacién

1.

El régimen de protecciones que se regulan en el presente
Capitulo y en los siguientes de este Titulo, deriva de las
determinaciones de la legislacion sectorial con incidencia en el
territorio, y que el Plan General hace suyas incorporandolas a su
normativa sin perjuicio de completarla con un desarrollo
normativo congruente con la misma y conforme a la legitimacion
con que cuenta el planeamiento urbanistico para ello.

El régimen de protecciones es de aplicacion en todas las clases
de suelo, sin perjuicio de que parte de la regulacion solo sea
aplicable a una clase de suelo en razon de sus contenidos.

Las medidas ambientales correctoras y compensatorias incluidas
en las Prescripciones de Control y Desarrollo Ambiental del
Planeamiento del Estudio de Impacto Ambiental del presente
Plan se consideran determinaciones vinculantes a los efectos
oportunos.

Articulo 9.1.2. Legislacién de aplicacién

Con caracter general, para la proteccion del medio ambiente se

estara a lo dispuesto en la Ley 7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccion
Ambiental promulgada para la Comunidad Autonémica Andaluza, asi
como los reglamentos que la desarrollan, que son:

Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Comunidad Autondémica de Andalucia (Decreto 292/1995, de
12 de Diciembre).

Reglamento de Calificaciébn Ambiental (Decreto 297/1995, de
19 de Diciembre).

Reglamento de Residuos (Decreto 283/95).

Reglamento de Informe Ambiental (Decreto 153/1996, de 30 de
Abril de 1996).

Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 76/96).
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Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan
de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos
andaluces

Reglamento de Proteccién contra la Contaminacioén Acustica en
Andalucia (Decreto 326/2003).

De igual forma seran de aplicacion las normas estatales que

constituyen la legislacion basica sobre proteccion del medio ambiente,
entre las que se encuentra, entre otras:

La Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas.

Real Decreto Legislativo 1/2001 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas

La Ley 22/1973, de 21 de Julio, de Minas.
La Ley 10/1998 de Residuos.
La Ley 6/2001 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

La Ley 16/2002 de Prevencién y Control Integrados de la
Contaminacion

La Ley del Ruido de 37/2003, de 17 noviembre

Articulo 9.1.3. Medidas de proteccién ambiental en los instrumentos de

desarrollo

El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacién o
gjecucion de actuaciones, a través de los cuales se
materializaran las propuestas contenidas en el Plan, deberan
incorporar las siguientes medidas de proteccion ambiental:

a. Se deberan detallar el sistema de saneamiento,
abastecimiento y recogida de residuos sélidos urbanos, los
cuales han de ampliarse para la totalidad de los terrenos
a urbanizar, asi como su conexion a las redes municipales
de saneamiento y abastecimiento y la inclusion en el
sistema de gestion de los residuos solidos urbanos a nivel
municipal.

b. Respecto al abastecimiento de agua se debera justificar la
disponibilidad del recurso para la puesta en carga de los
nuevos suelos, especificando los consumos segun los
diferentes usos que se contemplen.
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En relaciéon a la recogida de residuos solidos urbanos se
debera contemplar la recogida selectiva de los mismos.

Se debera garantizar antes de la ocupacién de los nuevos
suelos o del funcionamiento de las actividades a
desarrollar la ejecucion y buen estado de los distintos
sistemas de abastecimiento y saneamiento, asi como el
resto de las distintas infraestructuras de urbanizacion.

Para los sectores y areas de suelos urbano no consolidado
y urbanizables con uso industrial se debera detallar la
naturaleza de las actividades a implantar, asi como los
indicadores y valores minimos de los vertidos, que se
deberan determinar en funcion de las caracteristicas
minimas previstas para las instalaciones de depuracion, y
de las emisiones a la atmosfera, conforme a lo establecido
en el Decreto 74/1996, de 20 de febrero por el que se
aprueba el Reglamento de Calidad del Aire.

En los distintos suelos industriales previstos se deberan
tener en cuenta la implantacién o no de actividades que
generen ruidos, olores, u otros contaminantes
atmosféricos, en funcién de los vientos predominantes y de
las caracteristicas climatologicas de la zona, que deberan
guedar detalladas tanto en el planeamiento de desarrollo
de los nuevos suelos industriales como en los proyectos
respectivos, sin menoscabo de la aplicacién de la
legislacion de proteccibn ambiental aplicable para el
desarrollo de las actividades a desarrollar.

Para todos los suelos industriales se debera garantizar la
suficiente separacion fisica de otras actividades 0 usos
(residenciales, recreativas, equipamiento, etc.), para lo
cual se resolverd la colindancia volcando hacia esos
ambitos la mayor proporcion posible de los espacios libres
locales correspondientes, a modo de franja arbolada
interpuesta, a fin de que impidan molestias a las
poblaciones cercanas o al desarrollo de otras actividades.
Asi mismo, se establecera una zonificacion interna en estos
suelos acorde con la diferente capacidad de acogida de
actividades en funcion de su incidencia ambiental, de
manera que en localizaciones colindantes a suelo
residencial se establezcan las actividades compatibles con
la proximidad de las viviendas.
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Los proyectos de urbanizacién en desarrollo de los instrumentos
de planeamiento contemplados en el Plan General deberan, en
lo posible, prever la utilizacion de materiales de tierras y
escombros en la ejecucion de la red viaria. A estos efectos, se
formulara en desarrollo del Plan General un Plan Especial de
Reutilizacion de Tierras y Escombros.

Se fomentara, mediante su inclusiébn en los proyectos de
urbanizacion, la creacién y extensién de la red de agua
procedentes de recursos no potables, previa autorizacion del
organismo de cuenca, destinada al riego de zonas verdes, bocas
contra incendios o limpieza publica, independiente de la red
local de abastecimiento/suministro.

Articulo 9.1.4. Condiciones de Proteccion del medio ambiente

Las condiciones establecidas por estas Normas para la

proteccion del medio ambiente tienen por objeto los siguientes
extremos:

Vertidos sélidos (basuras).

Vertidos liquidos (aguas residuales).
Vertidos gaseo0sos.

Contaminacion acustica y vibratoria.
Proteccion contra incendios.
Utilizacion de explosivos.

Y demas establecidas en el art. 3 de la Ley 7/1994, de 18 de
Mayo de Proteccion Ambiental.

Articulo 9.1.5. Vertidos sdlidos

1.

Los vertidos solidos quedan regulados por la legislacion
medioambiental, la especifica de residuos, los planes nacionales
de residuos urbanos y de residuos de la construccion, las
legislaciones de Minas y Aguas, y demas normas sectoriales
aplicables a la materia.

Asimismo, seran de aplicacion las disposiciones al respecto
contenidas en el Plan de Gestion de Residuos Peligrosos de
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Andalucia, y en las Ordenanzas Municipales de Limpieza Publica
y de Gestién de Residuos Urbanos y Saneamiento.

Los distintos proyectos de edificacion y de urbanizacién deberan
incluir las medidas necesarias para garantizar el control de
desechos y residuos generados durante la fase de construccion y
funcionamiento, priorizando el destino de estos en instalaciones
de valorizacion frente a instalaciones de eliminacién. Para ello se
adoptaran las siguientes medidas:

a. Las tierras, escombros, residuos sélidos y demas material
sobrante generados durante el desarrollo de las
actuaciones urbanisticas proyectadas y los que se deriven
de su uso futuro, seran conducidos a instalaciones de
gestion controladas y legalizadas.

b.  Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en
alguna de las fases de desarrollo de la actuacion debera
gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre
este tipo de residuos.

El Ayuntamiento incluira entre las condiciones de las oportunas y
preceptivas licencias urbanisticas las determinaciones oportunas
para la gestion de los residuos peligrosos que puedan generarse.

En todos los Proyectos de Urbanizacion se estableceran las
previsiones oportunas para la localizacion de los contenedores
de recogidas de residuos.

En los terrenos con expectativas de pronta urbanizacion en los
que se abandone la explotacion agricola, se procederd a
interponer medidas que eviten el acceso a vehiculos (cercas,
zanjas, etc,) a fin de evitar vertidos incontrolados de escombros
y otros residuos.

En el plazo méximo de cuatro afios desde la entrada en vigor del
presente Plan General, y como complemento de las Ordenanzas
Municipales de Gestion de Residuos Urbanos y Saneamiento, el
Ayuntamiento procedera a elaborar un Plan para la clausura,
sellado y adecuacion de los puntos de vertido de inertes
existentes en el municipio. El citado Plan contendrd, al menos,
los siguientes objetivos y determinaciones:

a.  Clausura, sellado y recuperacion de vertederos irregulares
existentes en suelo no urbanizable.
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b.  Limpieza y retirada de vertidos de los sectores de suelo
urbanizable propuestos.

c. Separacion selectiva de residuos y su retirada a los
vertederos legalmente establecidos.

d. Control de la actividad constructiva en el término
municipal, establecimiento de medidas de disciplina y de
acotamiento de accesos para evitar vertidos ilegales.

Articulo 9.1.6. Vertidos liquidos

1.

Los vertidos de aguas residuales a cauces publicos deberan
contar con la autorizacion del organismo de la cuenca
hidrografica segln dispones la Ley de Aguas, respetandose los
pardmetros de vertidos fijados en dicha Ley y Normas
concurrentes.

Las aguas residuales no podran verter a cauce libre o
canalizacion sin una depuracion realizada por procedimientos
adecuados a las caracteristicas del efluente y valores
ambientales de los puntos de vertido, considerandose como
minimo los establecidos en la Ley de Aguas y a la normativa
sectorial autondmica y municipal aplicable.

En el suelo urbano todo vertido se encauzard a la red de
saneamiento municipal. En caso de vertidos industriales se estara
a lo regulado en la normativa sectorial autonémica y municipal
aplicables, estableciéndose el tipo de depuracién previa antes de
su vertido a la red municipal.

Las fosas sépticas estaran sujetas a los siguientes extremos:

a. No se permiten en suelo clasificado como urbano o
urbanizable.

b. La capacidad minima de las cdmaras destinadas a los
procesos anaerobios sera de 250 |/usuario cuando solo se
viertan en ella aguas fecales, y 500 l|/usuario en otros
€casos.

C. Sobre la dimensién en altura que se precise segun lo
anterior, deberan afadirse:

- 10 cm en el fondo para depdsito de cienos.
- 20 cm en la parte superior sobre el nivel maximo del

contenido para camara de gases.
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d. La camara aerobia tendra una superficie minima de capa
filtrante de un metro cuadrado en todo caso, con un
espesor minimo de un metro.

e. No se admitiran fosas sépticas para capacidades
superiores a 10 personas en el caso de las de obras de
fabrica y 20 personas en las prefabricadas, a menos que
se demuestre mediante proyecto técnico debidamente una
mayor capacidad. Dicho proyecto habra de ser aprobado
por el Departamento Competente de la Comunidad
Autonoma.

f. Si se emplea fabrica de ladrillo tendra un espesor minimo
de pie y medio, cubierto el interior con un enfoscado
impermeable de mortero hidraulico de cemento de 3 cm
de espesor. Si se emplea hormigén, el espesor minimo sera
de 25 cm cuando se trate de hormigén en masa; 15 cm
para hormigén armado "in situ" y 10 cm cuando se utilicen
piezas prefabricadas.

g. La fosa distara 25 cm como minimo de los bordes de
parcela y estara en la parte mas baja de la misma, sin
perjuicio de donde resulte en virtud de la vigente
legislacion en materia de aguas o donde especifique la
Confederacién Hidrogréfica.

Durante las fases constructivas se tendra especial cuidado en
garantizar la no afeccion a la calidad de las aguas superficiales
y subterraneas, evitando vertidos incontrolados o accidentales de
aceites, grasas y combustibles, por lo que el mantenimiento y
entretenimiento de la maquinaria habr4 de realizarse en
instalaciones autorizadas a tal efecto, a fin de garantizar su
correcta gestion, tal como establece la Orden de 28 de febrero
de 1989. En caso de vertido accidental de sustancias
contaminantes, se procedera a su rapida limpieza, mediante la
retirada del terreno afectado y su traslado a vertedero
autorizado. Asi mismo, deberd evitarse el vertido de productos
quimicos auxiliares procedentes de obras de fabrica, cuyos
residuos habran de ser adecuadamente recogidos, almacenados
y tratados por gestor autorizado.

Las redes de abastecimiento y saneamiento habran de
conectarse con las municipales existentes, no permitiéndose a las
actividades instalar el vertido directo de aguas residuales de
proceso. Las actividades a instalar en la fase de explotacién que
superen los parametros de vertido establecidos por la entidad
gestora del saneamiento municipal habran de someter sus
efluentes a depuracion previa
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Articulo 9.1.7.Vertidos gaseosos

1.

Los vertidos gaseosos quedan regulados por la Ley 7/1994, de
18 de Mayo, de Proteccion Ambiental y sus Reglamentos, y en
especial el Reglamento de la Calidad del Aire (Decreto
74/1996).

Corresponde a la Agencia de Medio Ambiente de la Consejeria
de Medio Ambiente, la vigilancia, control potestad sancionadora
y el establecimiento de medidas cautelares, de los niveles de
emision e inmision de contaminantes a la atmasfera, en aquellas
actividades incluidas en los anexos primero y segundo de la Ley
de proteccién Ambiental y sus Reglamentos; correspondiendo al
ayuntamiento dichas competencias en el caso de las actividades
del Anexo tercero.

Las emisiones de contaminantes a la atmosfera, cualquiera que
sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles proximos de
emision establecidos en la normativa vigente Decreto 833/1975
del Ministerio de Planificacion del Desarrollo y su desarrollo
posterior, asi como el Reglamento de la Calidad del Aire
(Decreto 74/1996) en su Titulo 1.

Las actividades potencialmente contaminantes de la atmdsfera
seguiran la tramitacién y obligaciones establecidas en el Titulo II,
Capitulo Il del Reglamento de Calidad del Aire. Tales actividades
son las incluidas en el Catalogo del Anexo | de dicho
Reglamento.

Articulo 9.1.8. Contaminacién acustica y vibratoria

1.

Ser4d de aplicacion la Ley del Ruido de 37/2003, de 17
noviembre, la Ley 7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccién
Ambiental y sus Reglamentos, en especial el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacién Acustica (Decreto
326/2003) y por la Ordenanza Municipal de proteccion del
Medio Ambiente en materia de ruidos y Vibraciones, o normas
que los sustituyan.

Las perturbaciones por ruidos y vibraciones no excederan de los
limites que establecen las normas citadas anteriormente, sin
perjuicio de la aplicacion de limites mas restrictivos que se
establezcan en estas Normas para determinados usos.
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Ninguna instalacion, construccion, modificacion, ampliacion o
traslado de cualquier tipo de emisor acustico podra ser
autorizado, aprobado o permitido su funcionamiento por la
Administracion competente, si se incumple lo previsto en la
legislacion en materia de contaminacion acustica.

Los servicios de inspeccién municipal podran realizar en todo
momento cuantas comprobaciones sean oportunas y el
propietario o responsable de la actividad generadora de ruidos
deber& permitirlo, en orden al cumplimiento de lo establecido en
este articulo, facilitando a los inspectores el acceso a las
instalaciones o focos de emisién de ruidos y disponiendo su
funcionamiento a las distintas velocidades, cargas o marchas
que les indiquen dichos inspectores, pudiendo presenciar
aquellos el proceso operativo.

Articulo 9.1.9. Proteccién contra incendios

Las construcciones e instalaciones en su conjunto y sus

materiales, deberan adecuarse como minimo a las exigencias de
proteccidn establecidas por la Norma Bésica de la Edificacibn NBE-CPI
actualizada, y las normas de prevencién de incendios vigentes para
cada tipo de actividad.

Articulo 9.1.10. Utilizacién de explosivos

1.

La utilizacion de explosivos en derribos, desmontes vy
excavaciones requerira la previa concesion de expresa licencia
municipal para ello.

La solicitud de esta licencia se formulard aportando fotocopia de
la guia y permiso de utilizacién de explosivos expedidos por la
Autoridad Gubernativa.

El Ayuntamiento, vistos los informes de los servicios técnicos
municipales, podra denegar dicha licencia o sujetarla a las
condiciones que considere pertinentes para garantizar en todo
momento la seguridad publica, de los inmuebles proximos y de
sus moradores y ocupantes.
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Articulo 9.1.11. Exigencias sobre el uso de materiales

1.

Queda prohibido el uso de productos nocivos o peligrosos para
la salud o el medio ambiente.

En la medida de lo posible tendrda preferencia el uso de
materiales alternativos al PVC en todo elemento constructivo
(carpinterias, paramentos, tuberias, aislamientos, mecanismos,
etc.).

Las maderas utilizadas en la construccion o urbanizacion
deberan contar con el correspondiente certificado de provenir de
explotaciones sostenibles.

Articulo 9.1.12. Condiciones de disefio medioambiental

1.

Con el fin de garantizar la seguridad y el bienestar de las
personas y la proteccion del medio ambiente, las edificaciones
se deberan proyectar, ejecutar, mantener y conservar de tal forma
que se satisfagan los requisitos basicos establecidos en la
legislacion vigente. Ademdas de los requisitos referidos
anteriormente, todo el proceso de la edificacién debera tender a
una reduccion de impactos ambientales producidos por el
edificio y su construccién, atendiendo a principios de proteccién
medioambiental y desarrollo sostenible, tales como:

a. La optimizacion en la utilizacion de los recursos
disponibles, mediante la adecuada reutilizacion, reciclaje y
uso eficiente de los mismos, asi como el empleo de
recursos renovables.

b. La conservacion del medio ambiente, mediante el
adecuado uso del terreno, la gestion de los residuos
generados en las obras y la prevencién de de emisiones y
contaminacion.

c. La obtencién y el mantenimiento de ambientes saludables
en el interior de los edificios, mediante la prevenciéon de
emisiones nocivas y la contaminacion del aire, asi como
una adecuada ventilacion

d.  Laaplicacién de técnicas constructivas tendentes a evitar el
uso de materiales contaminantes.
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e. La consecucion de un mayor ahorro en el consumo
energético y de agua.

f. La adecuacion del disefio a las condiciones bioclimaticas.

g. La accesibilidad a todos los espacios de las personas con
movilidad y comunicacién reducida.

A los efectos prevenidos en el presente Capitulo y en la medida
de las posibilidades fisicas concretas para cada edificio o local,
de los condicionantes del entorno, del uso a que se destine y de
la ordenanza de aplicacion, se establecen las siguientes
condiciones de disefio arquitectonico:

a. lluminacion natural: en el disefio de todo edificio o
construccion, la iluminacion diurna sera preferente y
basicamente natural (solar) en las dependencias
destinadas a la estancia o al trabajo prolongado de
personas, de manera que la iluminacion artificial solo sea
considerada como solucion excepcional o de emergencia
para las horas diurnas, sin perjuicio de determinadas
actividades que requieran especiales condiciones de
aislamiento luminico o acustico

b.  Alumbrado eléctrico: la instalacion de alumbrado eléctrico
se diseflara incorporando lamparas y luminarias de
maxima eficiencia luminica, minimizando en lo posible la
potencia eléctrica instalada para este destino.

C. Otras energias alternativas: Se recomienda que toda
edificacién de nueva planta pueda incorporar, en lo
posible, instalaciones productoras de otras fuentes de
energia de las denominadas alternativas, con capacidad
suficiente o razonable para las necesidades propias del
edificio.

d. Energias domésticas: para los usos de calefaccidn,
calentamiento de agua o cocinado de alimentos se
procurara la utilizacion de combustibles liquidos o
gaseosos con preferencia a la energia eléctrica. Se
prohibe el uso del Fuel-oil.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA =« SAN FERNANDO

Articulo 9. 1.13. Obligacién de restitucién medioambiental

1.

Los responsables por accion u omisién de cualquier deterioro del
medio ambiente estaran obligados a la restitucion del estado
original a su costa, mediante la adopcién de las medidas o
ejecucion de las obras precisas para tal fin, las cuales deberan
ser aprobadas u ordenadas previamente por el Ayuntamiento,
con los plazos y condiciones pertinentes.

Los responsables o titulares de explotaciones o usos extractivos,
en activo o no, estdn obligadas a rehabilitar el entorno
degradado a consecuencia de su propia actividad, de acuerdo
con lo establecido en el parrafo anterior.

CAPITULO Il. NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO URBANO

Y NATURAL

SECCIONI. PROTECCION DE RECURSOS HIDROLOGICOS

Articulo 9.2.1. Cauces, riberas y margenes

1.

Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que
puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios,
arroyos, ramblas y barrancos, asi como en los terrenos
inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el
régimen de propiedad y la clasificacién de los terrenos. Podra
autorizarse la extraccion de aridos siempre que se obtengan las
autorizaciones exigidas por la legislacion sectorial y la
correspondiente licencia municipal para la realizacién en
movimientos de tierras.

En la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi como en
los expedientes para la realizacion de obras, con cualquier
finalidad que puedan afectar al dominio publico hidraulico y sus
zonas de proteccion, se exigira la presentacion de un estudio y
evaluacion ambiental en el que se justifique que no se
producirdn consecuencias que afecten adversamente a la
calidad de las aguas o la seguridad de las poblaciones y
aprovechamientos inferiores.

Las méargenes de los rios donde se haga sensible el efecto de las

mareas se consideraran ribera del mar siendo, en consecuencia,
de aplicacion las normas establecidas en la Ley 22/1988 de
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Costas sobre servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre en una zona de 100 metros, medida tierra
adentro desde el limite interior de la ribera.

Articulo 9.2.2. Proteccién de cauces publicos

1.

Se estara en todo a lo establecido en el Real Decreto Legislativo
1/2001 (Texto Refundido de la Ley de Aguas) y a las
determinaciones contenidas en esta seccion.

Las margenes de las riberas estan sujetas, en toda su extension
longitudinal:

a. A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura,
para uso publico.

b.  Aunazona de policia de 100 metros de anchura en la que
se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion estatal de aguas
y en los Planes Hidroldgicos de cuenca, la ordenacién de las
zonas de servidumbre y policia en zonas inundables estara sujeta
a las siguientes limitaciones, siempre que no sean menos
restrictivas que las establecidas en el articulo 14 del Decreto
189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos
andaluces:

a. En la zona de servidumbre no se permiten nuevas
instalaciones o edificaciones, de caracter temporal o
permanente, salvo por razones justificadas de interés
publico y siempre que se garantice su adecuada defensa
frente al riesgo de inundacién asi como la ausencia de
obstaculos al drenaje, todo ello sin perjuicio de la
competencia estatal en la materia.

b. En la zona de policia en suelo no urbanizable no se
permitird su ocupacion con edificaciones, admitiéndose
Unicamente las provisionales y las destinadas al
esparcimiento de la poblacién siempre que facilite el
drenaje de las zonas inundables.

C. En suelo urbanizable, la localizacion de los espacios libres
se situard en la zona de policia, y se establecera la
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ordenacion adecuada que facilite el acceso a la zona de
servidumbre y cauce; de igual modo, se adoptaran las
medidas en el proyecto de urbanizacion para que se
mantenga o mejore la capacidad hidraulica, se facilite el
drenaje de las zonas inundables y, en general, se reduzcan
al maximo los dafios provocados por las avenidas.

En todas las urbanizaciones previstas en el suelo urbano no
consolidado que linden con zonas de cauces publicos, lagos o
embalses, la zona de 20 metros de anchura, contada desde la
linea de maxima avenida normal o desde la linea de cornisa
natural del terreno, debera destinarse a espacio libre.

Podran ser objeto de establecimiento de servidumbre de uso
publico aquellos pasillos que, a través de urbanizaciones y
predios particulares, se consideren necesarios para enlazar la
zona de uso publico de la orilla de los rios, lagos o embalses,
con las carreteras y caminos publicos mas proximos.

Para la preservacion del sistema hidrologico, y sin perjuicio de
las determinaciones que oportunamente establezca el organismo
de cuenca, el planeamiento de desarrollo garantizara la
suficiente capacidad de desagiie de cualquier escorrentia que
afecte a terrenos a ordenar, por lo que se deberan adoptar las
medidas constructivas precisas par garantizar la rapida
evacuacion de las aguas pluviales y evitar el encharcamiento de
las zonas mas deprimida, evitando, ademas, procesos de erosion
y sedimentacién. Las obras a proyectar no podran agravar,
desviar ni impedir la servidumbre de recepcion de escorrentias
en los predios inferiores.

Los movimientos de tierra deberdn realizarse adoptando las
medidas necesarias para impedir afeccion a la calidad de la
aguas, y el acopio de materiales sobrantes se realizara en
lugares previamente acondicionados y con los medios
adecuados para evitar el incremento de particulas sélidas en
suspension y de sélidos disueltos en las aguas.

El planeamiento de desarrollo de los suelos urbanizables
recogera las determinaciones que oportunamente establezca el
organismo de cuenca respecto a la ordenacion, urbanizacion y
edificacion de los sectores que afecten a cauce publico.

Sin perjuicio de las consideraciones en la autorizacion del

organismo de cuenca, se desaconseja el soterramiento de
cauces publicos en tanto discurran en por sistemas generales,
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debiéndose someter al régimen de Informe Ambiental las
posibles actuaciones sobre cauces publicos que impliquen
algunas de las circunstancias aclaratorias expuestas en el Anexo
del Reglamento de Informe Ambiental

Articulo 9.2.3. Ordenacion de terrenos inundables

1.

Sin perjuicio de lo establecido en los Planes Hidrolégicos de
Cuenca y de las limitaciones de uso que establezca la
Administracion General del Estado en el ejercicio de la
competencia atribuida por el articulo 11 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Aguas, la ordenacion de los
terrenos inundables estara sujeta a las siguientes limitaciones
generales:

a. En los terrenos inundables de periodo de retorno de 50
afios no se permitira edificacion o instalacion alguna,
temporal o permanente. Excepcionalmente, y por razones
justificadas de interés publico, se podran autorizar
instalaciones temporales.

b. En los terrenos inundables de periodos de retorno entre 50
y 100 afios no se permitird la instalacion de industria
pesada, contaminante segun la legislacién vigente o con
riesgo inherente de accidentes graves. Ademas, en
aquellos terrenos en los que el calado del agua sea
superior a 0,5 metros tampoco se permitira edificacion o
instalacién alguna, temporal o permanente. Asimismo, en
los terrenos inundables de 100 afios de periodo de retorno
y donde, ademas, la velocidad del agua para dicha
avenida sea superior a 0,5 metros por segundo se prohibe
la construccion de edificaciones, instalaciones, obras
lineales o cualesquiera otras que constituyan un obstaculo
significativo al flujo del agua. A tal efecto, se entiende
como obstaculo significativo el que presenta un frente en
sentido perpendicular a la corriente de méas de 10 metros
de anchura o cuando la relacion anchura del
obstaculo/anchura del cauce de avenida extraordinaria de
100 afos de periodo de retorno es mayor a 0,2.

c. En los terrenos inundables de periodo de retorno entre
100 y 500 afios no se permitira las industrias
contaminantes segun la legislacion vigente o con riesgo
inherente de accidentes graves.
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Las autorizaciones de uso que puedan otorgarse dentro de
terrenos inundables estaran condicionadas a la previa ejecucion
de las medidas especificas de defensa contra las inundaciones
que correspondieren.

Articulo 9.2.4. Proteccién del acuifero

1.

Queda prohibido verter en pozos, inyectar o infiltrar en la zona
de proteccion compuestos quimicos, organicos o fecales, que
por su toxicidad, concentracion o cantidad, degraden o
contaminen las condiciones del agua freatica.

Quedan prohibidas las captaciones o aforos de agua freatica no
autorizadas por los organismos competentes.

No se autorizaran usos o instalaciones que provoquen eluviacion
o filtracion de materias nocivas, téxicas, insalubres o peligrosas
hacia el acuifero.

Cuando el peligro potencial para el acuifero sea grande como
es el caso de depésitos o almacenamientos de productos
fitosanitarios, quimicos o hidrocarburos, instalaciones
ganaderas, balsas de decantacion, lixiviados, etc., se exigira un
estudio y evaluaciébn ambiental, en el que se contemple
especificamente la hipotesis de pérdida de fluido. E |
Proyecto Técnico de la instalacién justificara la imposibilidad de
riesgo de contaminacioén del acuifero, e incluird una medida de
proteccién adicional a las que fueran exigibles por las normas
técnicas especificas o por la buena construccion, que permita la
recuperacion del fluido en el caso de fuga.

Queda prohibido a los establecimientos industriales que
produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o por su
composicién quimica y bacterioldgica, de contaminar las aguas
profundas o superficiales, el abastecimiento de pozos, zanjas,
galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcion
de dichas aguas por el terreno.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de
viviendas permitidas en el suelo no urbanizable, sélo podra ser
autorizada cuando se den las suficientes garantias justificadas
mediante estudio hidrogeoldgico o informe de la Administracién
competente, de que no suponen riesgo alguno para la calidad
de las aguas superficiales o subterraneas.
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Para la obtencién de autorizacion de nuevos vertederos de
residuos soélidos es requisito imprescindible la justificacion de su
emplazamiento mediante los estudios oportunos que garanticen
la no afeccion de los recursos hidroldgicos

Articulo 9.2.5. Regulacién de Recursos

1.

Para la obtencion de licencia urbanistica o de apertura
correspondiente a actividades industriales o extractivas y
cualesquiera otras construcciones de conformidad sera
necesario justificar debidamente la existencia de la dotacion de
agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo
negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

Iguales justificaciones deberan adoptarse en la tramitacion de
todos los Proyectos de Urbanizacién y para la implantacion de
usos de caracter industrial, de utilidad publica o interés social y
de vivienda en suelo no urbanizable.

SECCION Il.. PROTECCION DE LA VEGETACION.

Articulo 9.2.6 Normas cautelares

1.

Los terrenos clasificados como no urbanizables que hayan
sufrido los efectos de un incendio forestal no podran ser objeto
de expediente de modificacion o revisiobn de planeamiento
general con la finalidad de incorporarlos al proceso edificatorio
durante al menos 5 afios, a contar desde que se produjo el
incendio.

A los efectos de lo dispuesto en el Articulo 3.4.5 de las presentes
Normas, se entendera que existe riesgo de formacion de ndcleo
de poblacién y que por consiguiente es un supuesto de
parcelacion urbanistica ilegal, cuando la division de una parcela
en dos 0 mas lotes se produzca en el plazo de tres afios anterior
0 posterior al momento en que acontezca un incendio forestal en
los terrenos objeto de segregacion, sin necesidad de que
concurra ninguna de las circunstancias objetivas o/y subjetivas
que revele el peligro de formacién del nacleo de poblacion
definidas en el citado articulo.
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Articulo 9.2.7 Directrices para el desarrollo urbanistico

1.

En el desarrollo urbanistico previsto por el presente Plan de
espacios aun no urbanizados, se procurard el sostenimiento de
la vegetacion matorral existente, asi como el mantenimiento de
los rasgos morfotopograficos caracteristicos del espacio a
urbanizar.

Los Planes Parciales a desarrollar contendran los estudios
paisajisticos de detalle que permitan evaluar las alternativas
consideradas y la incidencia paisajistica de las actividades
urbanisticas a desarrollar.

En la reforestacion en suelo no urbanizable, conforme a lo
dispuesto en el Articulo 7.2.e de la Ley 8/2003 queda prohibido
introducir y hacer proliferar ejemplares de especies, subespecies
y razas silvestres aléctonas, hibridas o transgénicas.

Articulo 9.2.8 Normas de uso de los espacios libres y zonas verdes

La utilizacion de los espacios destinados a jardines, plazas

publicas y zonas verdes, estara sujeta a las prescripciones de las
Ordenanzas Municipales que regulen estos espacios conforme a su
naturaleza y destino.

Articulo 9.2.9 Tala y poda de la vegetacién

1.

La tala de arboles quedara sometida al requisito de previa
licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones
administrativas que sea necesario obtener de la autoridad
competente en razon de la materia.

La poda de la vegetacion, tanto de parques y jardines como del
viario, no podra realizarse en primavera, al ser el periodo
reproductor de las especies y afectar a la nidificacion de las
especies silvestres. Otro tanto procedera para el desbroce de la
vegetacion existente en el caso de la ejecucién de los proyectos
de urbanizacién, que evitara los meses de marzo a junio.

Articulo 9.2.10 Normas generales de proteccion de la vegetacién

1.

La realizacion de actividades agropecuarias o forestales debera
someterse en todo caso a las Normas y Planes Sectoriales que la
regulen, sin perjuicio de la aplicacion de las presentes Normas.
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Se considera masa arbdrea sujeta a las determinaciones de la
presente Norma, todas las localizadas en el término municipal
con independencia del régimen de propiedad del suelo.

Cualquier actuacion en zonas de masas arboladas que implique
la eliminacion de parte de ellas, s6lo se autorizara cuando el
proyecto garantice:

a. El mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente
al setenta y cinco por ciento (75%) de la originaria.

b. El cumplimiento de la obligacién de reponer cinco (5)
arboles por cada uno de los eliminados en zonas de
dominio publico, con las especies adecuadas.

El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido
calificado zona verde, deberd ser conservado. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
mayor imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares
de menor edad y porte.

En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias
publicas, sera preceptiva la plantacion de especies vegetales,
preferentemente arbdreas con independencia del uso a que se
destine la edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo
quede absorbida por el trazado de los espacios para la
circulacion rodada y acceso al edificio.

Los patios 0 espacios libres existentes en la actualidad, publicos
0 particulares, que se encuentren ajardinados, deberan
conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
cualquiera que sea su porte.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arboreo
publico o privado, se indicara en la solicitud de licencia
correspondiente sefialando su situacion en los planos
topograficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se
exigira y garantizara que durante el transcurso de las obras, se
dotara a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de
ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado recubrimiento
rigido que impida su lesion o deterioro.

La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias
publicas, cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los
ejemplares existentes, sera obligatoria a cargo del responsable
de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar su
origen. La sustituciéon se hara por especies de iguales y del
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mismo porte que las desaparecidas, o empleando la especie
dominante en la hilera o agrupacion del arbolado.

Articulo 9.2.11. Presencia de arbolado suficiente como condicién para

considerar una parcela como solar

A fin de conservar y mejorar el medio ambiente, y como uno de
los condicionantes para considerar una parcela con la condicién
de solar, sera exigible que el espacio publico al que de frente
cuente con una especie arbérea por cada fraccion de 25 metros
cuadrados edificables. Cuando las caracteristicas del acerado
impidan o aconsejen posponer la plantacién, ésta se llevara a
cabo en la zona indicada por los Servicios Municipales, que
publicara una tabla de equivalencias de especies arbodreas,
tomando como unidad la acacia. Esta obligacién podra
sustituirse por su equivalente econdmico para su ejecucion
subsidiaria por la Administracion, valorandose en base al indice
segun especie o variedad establecido en las Ordenanzas
Municipales de Medio Ambiente.

Los patios de manzanas deberan ajardinarse al menos en
cincuenta por ciento (50%) de su superficie y urbanizarse
integramente.

SECCION IIl.. PROTECCION DE LA FAUNA

Articulo 9.2.12. Actividades cinegéticas, proteccién piscicola y de la

avifauna

Sera necesaria la obtencién de previa licencia urbanistica para
el levantamiento e instalacién de cercas, vallados y cerramientos
con fines cinegéticos, sin que en ningun caso puedan autorizarse
aquellos cerramientos exteriores del coto que favorezcan la
circulacién de las especies cinegéticas en un solo sentido. Entre
la documentacién necesaria para la tramitacion de la licencia se
incluira un informe del organismo competente en el que se
justifique la adecuacion del proyecto a la ordenacion cinegética.

En la solicitud de licencia para la realizacion de obras que
puedan afectar a la libre circulacion de especies piscicolas en
cauces naturales debera incluirse, entre la documentacion a
presentar, los estudios que justifiquen la ausencia de impacto
negativo sobre la fauna piscicola.
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SECCION IV.. PROTECCION DEL SUELO

Articulo 9.2.13. Actividades extractivas y vertidos

1.

Las actividades extractivas deberan ajustarse a las condiciones
establecidas en el Titulo XIIl de estas Normas.

Los titulares de las licencias de obras seran responsables de que
los vertidos de escombros que se originen en las mismas se
realicen en los vertederos autorizados por la Administracion
correspondiente.

En la solicitud de licencia urbanistica para la realizacion de
cualquier obra o actividad en pendientes superiores al 15% que
lleve aparejado algin movimiento de tierra se incluird en el
proyecto de la misma, la documentacion y estudios necesarios
para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

La concesion de la misma podra realizarse Unicamente cuando
se justifiguen debidamente dichos extremos.

Asi mismo, podran exigirse garantias que permitan asegurar la
realizacion de las actuaciones correctoras necesarias para la
estabilidad de los suelos.

SECCION V.. PROTECCION DEL PAISAJE URBANO Y NATURAL

Articulo 9.2.14. Principios generales de la Proteccién del Paisaje

1.

La ordenacion y gestion del paisaje establecida por este Plan se
apoya en los siguientes principios generales:

a.  Se reconoce el derecho de los ciudadanos del municipio
de San Fernando a disfrutar y mejorar el paisaje heredado,
asi como a disfrutar de unos niveles de calidad paisajistica
adecuados en los espacios donde desarrollan sus
actividades personales, profesionales y sociales.

b. En relacion con este derecho colectivo al paisaje, tanto las
instituciones publicas como las personas fisicas y juridicas
que vivan o desarrollen su actividad en el municipio tienen
el deber de mantener y mejorar la calidad paisajistica de
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los espacios de dominio publico, especialmente aquellos
que favorecen la convivencia ciudadana o que permiten el
esparcimiento y el ocio de la poblacién, asi como de las
construcciones y espacios libres de su propiedad o de cuyo
uso disfruten temporalmente.

c. El Ayuntamiento, a través del 6rgano u 6rganos que se
determinen, se constituye en el garante ultimo del derecho
al paisaje urbano y natural, debiendo ejercer las funciones
de informacion, fomento, asesoramiento, regulacion,
vigilancia y sancion en relacion con la implantacion o el
desarrollo de los usos e intervenciones con mayor
incidencia paisajistica.

d. Todos los Planes y Ordenanzas Municipales que tengan
como objeto materias que pudieran tener relacién con el
mantenimiento o mejora del paisaje municipal vy
especialmente aquellos referidos a los usos e
intervenciones urbanisticos recogeran expresamente el
derecho de los ciudadanos al uso y disfrute de los recursos
paisajisticos del municipio, y se ajustaran a los principios y
disposiciones contenidas en las presentes Normas.

Para la aplicacion y desarrollo de los anteriores principios
generales el Ayuntamiento elaborara, en el plazo de un afio
desde la aprobacion definitiva del Plan General, una Ordenanza
de Paisaje Urbano.

Articulo. 9.2.15. Adaptacién al ambiente e imagen urbana

1.

La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y
mejora, tanto en lo que se refiere a los edificios, en conjuntos o
individualizadamente, como a las areas no edificadas,
corresponde al Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacion
que pudiera afectar a la percepcion de la ciudad debera
ajustarse a las presentes Normas asi como a las Ordenanzas de
Paisaje Urbano que se aprueben.

De igual forma, justificadamente, el Ayuntamiento podré
denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte
antiestética o lesiva para la imagen de la ciudad. El
condicionamiento de la actuacion podra estar referido al uso, las
dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fachadas, de
las cubiertas, de los huecos, la composicion, los materiales
empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la
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vegetacion, en sus especies y su porte y, en general, a cualquier
elemento que configure la imagen de la ciudad.

Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al
ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a. Las nuevas construcciones y alteraciones de las existentes
deberan adecuarse en su disefio y composicion con el
ambiente urbano en el que estuvieren situadas. A tales
efectos la Administracion Urbanistica Municipal podra
exigir como documentacion complementaria del proyecto
de edificacion la aportacion de analisis de impacto sobre
el entorno, con empleo de documentos gréficos del
conjunto de los espacios publicos a que las construcciones
proyectadas dieren frente y otros aspectos desde los
lugares que permitieren su vista. En los supuestos en que
la singularidad de la solucion formal o el tamafio de la
actuacién asi lo aconsejen, podra abrirse un periodo de
participacion ciudadana para conocer la opinién tanto de
la poblacion de la zona como de especialistas de
reconocido prestigio.

b. En los lugares de paisaje abierto y natural o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales, y
en las inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, no se permitira que la situacién, masa,
altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de
otros elementos, limite el campo visual para contemplar
las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo.

En todo el ambito del suelo clasificado como urbano y
urbanizable se prohiben todo tipo de instalaciones aéreas de
suministro de servicios publicos. La nueva instalaciéon y la
sustituciéon o ampliacién de redes de servicios, se efectuara
siempre mediante canalizacion subterranea. Esto afecta, en
particular, a las redes de energia eléctrica y de telecomunicacion,
aunque sean de baja, media y alta tensibn o de servicio
supramunicipal.

En suelo no urbanizable se prohibe la publicidad exterior, salvo
los carteles informativos, de conformidad con la vigente
legislacion.

10.
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En el &mbito del suelo urbano se prohibe toda actividad
publicitaria que no se adapte a las modalidades,
emplazamientos y condiciones que establezca la administracion
municipal en las correspondientes ordenanzas o instrumentos
encargados de regular la citada actividad.

La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas
puedan generar un importante impacto paisajistico tales como
canteras, desmontes, etc., debera realizarse de manera que se
minimice su impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose
justificar expresamente este extremo en las correspondientes
solicitudes de licencia, asi como en los planes de restauracion.

Para la atenuacion de los impactos negativos se tendran en
cuenta las siguientes normas:

a. En los edificios que contengan elementos que no se
integren en el medio en que se insertan, la concesion de
licencia de obras quedara condicionada a la realizacién
de las obras que eliminen o atenlen los impactos
negativos que contengan.

b. La obligatoriedad de realizar las obras referidas en el
numero anterior se exigira cuando las obras solicitadas
sean de reestructuracion o cuando sean de igual
naturaleza que las necesarias para eliminar los referidos
impactos negativos.

Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en
consideracion la topografia del terreno, la vegetacién existente,
la posicién del terreno respecto a cornisas, hitos u otros
elementos visuales, el impacto visual de la construccion
proyectada sobre el medio que la rodeay el perfil de la zona, su
incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las
construcciones de las fincas colindantes y, en via publica, su
relacion con ésta, la adecuacion de la solucién formal a la
tipologia y materiales del area, y deméas pardmetros definidores
de su integracion en el medio urbano.

La Administracion Urbanistica Municipal podréa exigir la inclusién
en la documentacién con la que se solicite licencia, de un
estudio de visualizacion y paisaje urbano en el estado actual, y
en el estado futuro que correspondera a la implantacién de la
construccion proyectada.
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11.

12.

13.

La administracién urbanistica municipal podra establecer
criterios selectivos o alternativos para el empleo armonioso de
los materiales de edificaciéon, de urbanizacion y de
ajardinamiento, asi como de las colaboraciones admisibles.

Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle,
demostraran, la consecucién de unidades coherentes en el
aspecto formal, mediante los correspondientes estudios del
impacto. Sobre la base de un andlisis del lugar en que se
identifiguen sus limites visuales desde los puntos de
contemplacion mas frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a
conservar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los
elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos
focales, arbolado y edificios existentes, se justificara la solucidn
adoptada, que debera contemplar al menos los siguientes
aspectos:

a Creacion de una estructura espacial comprensiva tanto del
sistema de espacios abiertos (areas verdes, grandes vias)
como del de los espacios cerrados (plazas, calles,
itinerarios del peaton).

b Establecimiento de criterios para la disposicion vy
orientacion de los edificios en lo que respecta a su
percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos
y los puntos mas frecuentes e importantes de
contemplacion.

c Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el
empleo armonico de los materiales de urbanizacién, de
edificacién y de ajardinamiento, asi como de las
coloraciones permitidas para los mismos.

Para la mejora y recualificacion del paisaje y de la imagen
urbana podran redactarse Ordenanzas Municipales y Planes
Especiales.

Articulo 9.2.16. Integracion en el paisaje urbano edificado

1.

Cuando una edificacion sea objeto de una obra que afecte a su
fachada y se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones
objeto de proteccion individualizada, se adecuard la
composicion de la nueva fachada a las preexistentes,
armonizando las lineas fijas de referencia de la composicidn
(cornisa, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, recercados, etc.)
entre la nueva edificacion y las colindantes.
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2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los
huecos y macizos en la composicion de las fachadas, deberan
adecuarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la
edificacion, del entorno, y especificas de las edificaciones
catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiere.

3. En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta
debera armonizar con el resto de la fachada, debiéndose a tal
efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio y ejecutarse
conjuntamente con él.

4. Se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones
existentes de acuerdo con las determinaciones de un proyecto
del conjunto de la fachada, que debera presentar la comunidad
o el propietario del edificio.

5. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos
anarquicos de terraza, el Ayuntamiento podra requerir para la
adecuacion de las mismas a una solucion de disefio unitario.

Articulo 9.2.17. Proteccion del paisaje en construcciones auxiliares
ubicadas en espacios libres de parcela.

1. Se entienden por construcciones auxiliares, aquellas
construcciones de caracter permanente y reducidas dimensiones,
qgue complementen o permitan el desarrollo de las actividades
admisibles en la parcela, sirviendo de refugio temporal a
personas, dando servicio a las actividades agropecuarias o
cobijando a instalaciones técnicas o utensilios.

2. Este tipo de construcciones deberan tener presente a la hora de
su disefio, emplazamiento, ejecucion y mantenimiento, los
siguientes criterios de adecuacion al entorno paisajistico:

a. Las citadas construcciones presentaran un nivel de
acabado equiparable al de las edificaciones a las que den
servicio, armonizando con aquellas en lo relativo a
materiales, asi como en el tratamiento de paramentos,
cubiertas y elementos en huecos de fachada.

b. Dichas construcciones estaran sujetas a las condiciones de
conservacion y ornato, mantenimiento de la composicion
arquitectonica y de las caracteristicas formales que les
sean aplicables en funcion de sus caracteristicas
funcionales y constructivas.
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C. Cuando formasen parte de conjuntos edificatorios o se
dispusieran en parcelas con mas de una edificacion, las
construcciones auxiliares deberan localizarse en el interior
de la parcela intentando buscar los emplazamientos con
menor incidencia en la apreciacién de las restantes
edificaciones, tomando como punto de referencia los
espacios publicos de mayor frecuentacion.

d. En el caso de que no existiesen contraindicaciones
técnicas, sanitarias o urbanisticas, las edificaciones
auxiliares podran adosarse a alguna de las existentes si de
esta forma se favorece su integracion paisajistica.

e. Podran establecerse medidas de integracion paisajistica
para aquellas construcciones auxiliares que por sus
funciones o por las caracteristicas del emplazamiento se
encuentren aisladas en el interior de una parcela,
abarcando dichas medidas desde plantaciones de tipo
ornamental hasta la adopcion de soluciones
arquitectonicas o constructivas que le otorguen una mayor
calidad formal a la construccion.

f. Los elementos e instalaciones que den servicio a estas
construcciones auxiliares seran también objeto de
integracion  paisajistica, debiendo preverse  sus
caracteristicas formales y sus emplazamientos en el
proyecto de obra.

g. En general, no se admitiran en estas edificaciones usos
informativos, excepto aquellos que pudieran estar
relacionados con la salubridad o la seguridad publica. En
ningln caso, se admitirdn instalaciones publicitarias,
identificativas o promocionales sobre estas construcciones
0 sus elementos accesorios.

Articulo 9.2.18. Integracién paisajistica de los cerramientos de
parcelas y solares.

1. El disefio de los cerramientos definitivos de parcelas urbanas se
incluird siempre en los proyectos de obra o de actividades, con
el fin de que el disefio del cerramiento armonice formalmente
con las construcciones y los espacios libres privados de la
parcela, asi como con las caracteristicas escénicas del sector.

2. Las obras de fabrica deberan mantenerse en todo momento en
condiciones Optimas de conservacion y ornato, incluyendo el
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tratamiento de revoco, enlucido o pintura que hubieran sido
establecidas en la licencia de obras.

3. Los elementos de forja o metélicos se mantendran en perfecto
estado de conservacion, debiendo ser retirados y sustituidos por
elementos de iguales o similares caracteristicas formales cuando
se queden obsoletos o presenten desperfectos significativos.

4. las plantaciones que formen parte del cerramiento estaran
sujetas a las preceptivas labores de poda y mantenimiento,
evitando en cualquier caso que alteren las condiciones de
movilidad de los espacios publicos adyacentes.

5.  En cerramientos transparentes o semiopacos se evitaran los
apantallamientos por medio de elementos no vegetales.

Articulo 9.2.19. Criterios escénicos para el disefio y

acondicionamiento de los espacios libres publicos.

Con el objeto de potenciar la calidad visual de los espacios
libres publicos del término municipal de San Fernando, los proyectos
gue tengan por objeto su formalizaciébn o remodelaciéon, deberan
disefiarse y ejecutarse a partir de los siguientes criterios escénicos
generales:

a. Criterio de legibilidad del espacio, estableciendo una
correspondencia equilibrada entre el aspecto visual que
presentan y la distribucion funcional de los elementos que lo
componen.

b. Criterio de contencién y orden formal, evitando la proliferacién
innecesaria de elementos de acondicionamiento que proyectan
una imagen desordenada visual y formalmente.

C. Criterio de identidad y unidad de imagen, favoreciendo la
creacion de espacios unitarios desde un punto de vista formal, y
dotandolos de elementos que le confieran un caracter propio e
identitario en relacion con el lugar en el que se emplaza.

d.  Criterio de diversidad y congruencia, respetando la variedad de
areas con caracteristicas histéricas y morfotipologicas que
conforman la ciudad, resaltando dicha diversidad a partir de la
dotacion de elementos especificos que singularicen cada area.
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e.

Criterio de coherencia del conjunto, desarrollando un disefio
coordinado de los elementos que se implanten.

SECCION VI.. PROTECCION DEL LITORAL

Articulo 9.2.20. Proteccion del dominio pablico maritimo-terrestre

1.

Los terrenos de dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbres se ajustaran a lo dispuesto en la Ley de Costas, en
el Reglamento que lo desarrolla y a las disposiciones
establecidas en estas Normas.

Se clasifican como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
las zonas de playa del término, que igualmente tienen la
consideracion de Sistema General de Espacios Libres, si bien su
régimen de uso sera conforme a las normas sobre utilizacién de
playas aprobadas por el organismo competente.

En relacion con las licencias y autorizaciones que afecten al
dominio publico maritimo terrestre y a sus zonas de servidumbre
de proteccidn, transito y acceso al mar, asi como en la zona de
influencia se estara especialmente a lo dispuesto por a Ley
22/1988, de 28 de Julio, de Costas (en adelante L.C.), el Real
Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la misma.

En consecuencia, los servicios competentes del Ministerio de
Medio Ambiente y Consejeria de Medio Ambiente y demas
organismos competentes, habran de autorizar o informar con
caracter preceptivo y/o vinculante, segun esté legalmente
establecido, las actividades de planeamiento o que impliquen
edificacion, instalacion o uso sobre las zonas sefialadas en el
apartado precedente.

En cualquier tipo de obra proyecto que pudiera producir una
alteracion del dominio publico maritimo terrestre, se requerira
una evaluacion de sus efectos sobre el mismo.

A los efectos de proteger la naturalidad y el paisaje de las playas,
la altura de la edificacion de la zona de influencia debera ser tal
que minimice su impacto paisajistico.

Las vias de circunvalacion, incluidos los caminos, no permitirdn
los vehiculos acceder directamente a la orilla, con la excepcién

10.
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de los vehiculos de socorro y explotacion de actividades litorales.
Los aparcamientos se localizaran en lugares que eviten la
degradacion del paisaje y obstruccién de panoramicas.

Con el fin de mantener la integridad fisico-natural de las
formaciones dunares, se prohibe expresamente la realizacion de:

- Cortes o allanamientos.

- Instalaciones o construcciones de cualquier tipo, a no ser
que se justifique debidamente su necesidad y la falta de
impacto.

- Extracciones de arido.
- Vertido de residuos sélidos de cualquier tipo.

Con la finalidad de proteger las Aguas Litorales quedan
prohibidos todos los vertidos, cualquier que sea su naturaleza y
estado fisico, que se realicen de forma directa o indirecta desde
tierra a cualquier bien de dominio publico maritimo terrestre, que
no cuente con la correspondiente autorizacion administrativa. Se
prohiben en todo caso, los vertidos de aguas residuales en la
zona de servidumbre de proteccion y en la zona de influencia.

En los sectores del suelo urbanizable y urbano no consolidado,
los terrenos localizados en la zona de servidumbre de proteccion
se calificaran como sistemas de espacios libres de uso y dominio
publico. Ademas tendran la consideracién de Sistemas
Generales, salvo que en la ficha de las normas particulares de la
actuacion se establezcan su pertenencia al sistema local.
Ademas se dispondra fuera de la zona de servidumbre de
proteccion, de una superficie destinada al sistema de espacios
libres con destino a las areas de juego y recreo para nifios que
cumplimente las exigencias reglamentariamente establecidas.

Los Planes Parciales que tengan por objeto la ordenacién de
sectores del suelo urbanizable o del urbano no consolidado,
localizados en la zona de influencia del dominio publico
maritimo terrestre, distribuiran la edificabilidad asignada por el
Plan General de forma tal que se evite la formacién de pantallas
arquitectdnicas o la acumulacion de volumenes en este &mbito,
garantizando en todo caso que la densidad de edificacién en la
zona de influencia sea inferior a la media del suelo urbanizable.
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11.

Las disposiciones contenidas en el presente articulo pertenecen a
la ordenacion estructural del Plan General.

CAPITULO . NORMAS DE PROTECCION DE LOS BIENES

DEMANIALES

Articulo 9.3.1. Disposicion General

1.

Todos los terrenos colindantes con los bienes de dominio publico
estaran sujetos a las limitaciones de uso que establecen las
correspondientes legislaciones sectoriales, sin perjuicio de las
normas establecidas por el presente Plan.

La regulacion relativa a las servidumbres de proteccion a los
bienes demaniales y a los servicios publicos es una limitacién al
uso de los predios que prevalece, en los términos establecidos en
cada regulacion sectorial, sobre las condiciones establecidas en
la normativa de zona.

Articulo 9.3.2 Servidumbres de las vias de comunicacion

1.

Se prohibe expresamente la incorporacion del sistema viario
propio de las urbanizaciones a las carreteras de cualquier tipo.
En este sentido, todas las parcelas con frente a carreteras
tendrdn una via secundaria de acceso independiente de
aquellas, no permitiéndose dar acceso a estas parcelas
directamente desde las carreteras, sino en los enlaces e
intersecciones concretamente previstos. Entre dos enlaces e
intersecciones de una misma carretera 0 camino publico, la
distancia no podra ser menor de:

- En carreteras provinciales: 300 m
- En carreteras locales: 150 m
- En caminos vecinales: 80 m

En cuanto a las zonas de dominio publico, de afeccion,
servidumbres, separacion de edificaciones e instalaciones y
deméas determinaciones relativas a vias de comunicacion se
estara a lo establecido en la Ley de Carreteras (Ley 25/1998 de
29 de Julio) y sus Reglamentos, asi como a la Ley de Carreteras
de la Comunidad Auténoma Andaluza.
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Seré necesaria la previa licencia del érgano administrativo del
que dependa la carretera para cualquier actuacion en la zona de
servidumbre y afeccion. En aquellas carreteras que discurran por
zona urbana, las autorizaciones de usos y obras corresponde al
Ayuntamiento, previo informe del organismo titular de la via.

En ningln caso podran autorizarse edificaciones que invadan o
afecten de algiin modo a las vias publicas o caminos existentes,
a las nuevas vias previstas en las Normas o las franjas de
proteccidn establecidas en las mismas.

Articulo 9.3.3. Servidumbres de la red de energia eléctrica

1.

Se recomienda no realizar ninguna construccion, ni siquiera de
caracter provisional, dentro de los siguientes anchos de calle de
reserva:

- Linea de 380 Kv 30 m
- Linea de 220 Kv 25 m
- Linea de 138 Kv 20 m
- Lineade 66 Kv 15m
- Lineade 45Kv 15m

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio
del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a
salvo dicha servidumbre y respetando los anchos de reserva
recogidos en el nUmero anterior. En todo caso, se respetaran las
distancias y demés determinaciones establecidas en la
legislacion de lineas alta tension.

Articulo 9.3.4 Servidumbres de cauces publicos

Se regulan por lo establecido en el articulo 9.2.2 de estas

Normas.
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Articulo 9.3.5 Normas de proteccién del abastecimiento de agua y

saneamiento, en el Suelo No Urbanizable

En las redes de abastecimiento de agua y las redes de

saneamiento que transcurran por el Suelo No Urbanizable, se
establece una zona exenta de edificaciones de 4,00 m de anchura
total, situada simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia.

Articulo 9.3.6 Protecci6n de las vias pecuarias y caminos rurales

1.

Las vias pecuarias y caminos rurales son bienes de dominio
publico destinados principalmente al transito del ganado y
comunicaciones agrarias. La Consejeria de Medio Ambiente
debera efectuar el oportuno deslinde de las vias pecuarias.

Las vias pecuarias existentes y propuestas en el término municipal
de San Fernando, vienen recogidas en el plano de ordenacién El
Sistema Viapecuario. Propuesta. complementado en el Anexo I.
Sistema Viapecuario. Alternativas del presente Plan, que contiene
de forma pormenorizada las alternativas proyectadas.

Los usos de las Vias Pecuarias tendran en consideracion los fines
establecidos en el articulo 4 del Reglamento de Vias Pecuarias de
Andalucia especialmente el fomento de la biodiversidad, el
intercambio genético de las especies faunisticas y floristicas y la
movilidad territorial de la vida salvaje. Son usos autorizables los
usos tradicionales de caracter agricola compatibles con el
transito ganadero y las funciones ambientales de las Vias
Pecuarias. También los desplazamientos de vehiculos vy
magquinaria agricola.

Son compatibles también las plantaciones forestales lineales,
cortavientos u ornamentales, asi como la conservacion de las
masas vegetales autdctonas ya sean de porte arboreo, arbustivo
o natural, siempre que permitan el normal transito de los
ganados.

Con independencia de las condiciones establecidas en la
correspondiente autorizacion, la Administracion podra establecer
determinadas restricciones temporales para estos usos, en
garantia de la defensa de los valores ambientales de la via
pecuaria 0 de cualesquiera otros que tenga la obligacion de
preservar.

10.

11.

12.
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La Consejeria de Medio Ambiente podra autorizar o conceder,
en su caso, ocupaciones de caracter temporal, por razones de
interés publico y, excepcionalmente de forma motivada, por
razones de interés particular, siempre que tales ocupaciones no
alteren el trénsito ganadero, ni impidan los demas usos
compatibles y complementarios con aquel.

Los equipamientos que se proyecten sobre la red de Vias
Pecuarias para fomentar el de uso publico de las mismas se
localizaran preferentemente en los abrevaderos-descansaderos
existentes y propuestos, excepto en aquellos ubicados en terrenos
de especial interés ecoldgico en los que se prohiben.

Las ocupaciones temporales estaran sujetas a la obtencién de
licencia urbanistica sin que en ningln caso originen derecho
alguno en cuanto a la ocupacién de las vias. Es requisito
imprescindible el informe favorable del organismo competente.

Cuando una via pecuaria se incorpore al suelo urbano o
urbanizable se aportaran los terrenos del trazado alternativo que
la sustituya conforme a las previsiones del presente Plan. La
efectividad de este trazado quedara supeditado a la firma de un
convenio de colaboracion entre la Consejeria de Medio
Ambiente y el Ayuntamiento.

La obtencién de los terrenos afectados por la modificacién de
trazados de vias pecuarias previstos en el presente Plan se
podran llevar a cabo por las reglas establecidas en el articulo 38
del Decreto 155/1998, de 21 de Julio y por cualquiera de los
mecanismos previstos en la legislacién urbanistica para los
sistemas generales o las actuaciones singulares.

La anchura minima de los caminos rurales sera de 6 metros.
Con independencia de lo dispuesto en la normativa sectorial de
aplicacion, se define las siguientes zonas de afeccion a aplicar a
los caminos rurales y vias pecuarias:

a.  Separacién de vallados al limite de la via: 5 metros.

b.  Separacion de edificaciones al limite de los viarios: 20
metros.
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Articulo 9.3.7 Proteccion de las vias ferroviarias

1.

Las ordenaciones de los terrenos cruzados o colindantes con las
lineas férreas respetaran las limitaciones impuestas en el
Capitulo Ill de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre del Sector
Ferroviario y por las normas del presente Plan.

En el suelo no urbanizable y en el urbanizable, la linea limite de
edificacion se situard a 50 metros de la arista exterior mas
préxima a la plataforma sobre la que se asienta la linea férrea.
Los Planes Parciales podran ampliar la zona limite de edificacion
conforme a las recomendaciones del Estudio de Impacto
Acustico.

En el suelo urbano, el limite de la edificacion se ajustara a las
alineaciones establecidas en el presente Plan que respeta en
todo caso la zona de proteccién del dominio publico ferroviario,
que en esta clase de suelo, se sitla a 8 metros de las aristas
exteriores de explanacion.

Los terrenos de la zona del dominio publico ferroviario tendran
la consideracion de Sistema General de Comunicaciones
(Ferroviario).

Las actuaciones urbanisticas que se desarrollen en terrenos
colindantes con el sistema general ferroviario estan obligadas a
vallar, a su cargo, las linden con éste 0 a establecer medidas de
proteccion suficientes para garantizar la seguridad de las
personas y bienes. Cuando las condiciones generadas por la
nueva urbanizacion aconsejen la supresién de pasos a nivel, se
imputara su ejecucion a los promotores de la urbanizacién y sera
exigible a éstos la construccion del paso a distinto nivel
sustitutivo. Para estos puntos de cruce, tanto en suelo urbano
como urbanizable, seré preceptivo el desarrollo de un Estudio de
Detalle, cuya aprobacion requerird la conformidad de la
Administracion competente en materia ferroviaria.

En el suelo no urbanizable en los casos en que se produzcan
lineas de cruces carretera-ferrocarril, serd inedificable el area
delimitada por las intersecciones de las zonas de afeccion de la
carretera y el ferrocarril.

Para realizar en las zonas de proteccién cualquier tipo de obras
o instalaciones, sera necesario la previa autorizacion de RENFE,
quien podra establecer las condiciones en las que deba ser
realizada la actividad de que se trate.
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8. En los sectores de suelo urbanizable y en el urbano no
consolidado que se localicen colindantes con el Sistema General
Ferroviario deberan efectuarse estudios de impacto acustico,
cuyas medidas de proteccion propuestas deberan recogerse en
los instrumentos de planeamiento y proyectos de urbanizacion,
incluso de edificacién, que se formulen y redacten con
posterioridad.

Articulo 9.3.8.Proteccién del dominio publico portuario

El dominio publico portuario se regula por su legislacion
sectorial especifica asi como por lo dispuesto en el articulo 6.6.32
Articulo 9.3.9.Proteccién del dominio publico maritimo terrestre

Los terrenos de dominio publico maritimo terrestre se ajustaran a

lo dispuesto en la Ley de Costas, en el Reglamento que lo desarrolla y
a las disposiciones establecidas en el articulo 9.2.20 estas Normas.

CAPITULO IV NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

SECCION I.  DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 9.4.1. Delimitacion y objetivo.

1. Las Normas del presente Capitulo tienen por objeto el
establecimiento de disposiciones que, en desarrollo de la
legislacion vigente, aseguren una ejecucion de las previsiones de
ordenacion del presente Plan General en armonia con los
valores de proteccion del patrimonio historico, al tiempo que
propicien el fomento de las actuaciones de conservacion y
rehabilitacion de éste.

2. Las Normas contenidas en el presente Capitulo son de
aplicacion supletoria en el &mbito del Conjunto Historico, que se
regula de modo preferente y directo por las disposiciones
contenidas en el Plan Especial de Proteccion y Reforma
aprobado.
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En todo caso, serd de aplicacion preferente en los inmuebles
catalogados y protegidos las disposiciones emanadas de la
Consejeria de Cultura sobre la base de sus titulos
competenciales, en caso de incompatibilidad de Ilas
determinaciones del presente Plan.

Articulo 9.4.2. Catélogo de Elementos Protegidos.

1.

El Plan General constituye el Catalogo General de Elementos
Protegidos de San Fernando.

Forman parte del Catalogo General los siguientes Catalogos:

a. el Catalogo de Elementos del Conjunto Historico de San
Fernando aprobado.

b. El Catalogo de Elementos Protegidos de San Fernando,
que lo configuran los inmuebles de interés histérico-
artistico o arquitecténico que se localizan fuera del ambito
del Conjunto Histérico. También se denomina Catalogo
Periférico.

El Catalogo de Elementos Protegidos del Conjunto Histérico de
San Fernando se regula por sus normas especificas contenidas
en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto
Histérico aprobado.

El Catalogo de Elementos Protegidos de San Fernando se regula
por las normas contenidas en la Seccidon segunda de este
Capitulo.

SECCION II.. CATALOGO PERIFERICO

Articulo 9.4.3. Conjuntos o Elemento Integrantes del Catalogo

Periférico.

El Catdlogo de Elementos Protegidos de San Fernando se
organiza en las siguientes secciones:

Seccion Primera:- Conjuntos de Interés.
Seccién Segunda.- Edificaciones de Interés.
Seccion Tercera:- Espacios Libres de Interés.
Seccion Cuarta.- Yacimientos Arqueoldgicos.
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2. El Catalogo de Elementos Protegidos de San Fernando forma
parte del presente Plan General como documento inseparable
del mismo. Sus valores caracteristicas y exigencias de proteccion
quedan reflejados en la ficha correspondiente de cada uno de
los elementos protegidos.

3. La ampliacion del Catalogo de Elementos Protegidos de San
Fernando, mediante la inclusién en el mismo de elementos o
edificios que no formaren parte de €él, podra ser acordada por el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de los interesados, sin
necesidad de modificacion del presente Plan General por
idéntico procedimiento que el previsto para la aprobacion de los
Planes Especiales de desarrollo del presente Plan.

4.  Se entenderan inmediatamente incluidos, de no estarlo
previamente, en este Catalogo los bienes que sean declarados
de Interés Cultural por la Administracion competente con arreglo
a la legislacion protectora del Patrimonio Historico.

Articulo 9.4.4. Definiciones de las Clases de obras.

A los efectos de la aplicacion del régimen de intervenciones en los
inmuebles incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos de
San Fernando, se establecen las siguientes definiciones de
tipologias o clases de obras:

1. De conservacion: cuando su objeto sea mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su
estructura y distribucién ni ocultar o modificar valores
constructivos o morfolégicos.

2. De consolidaciéon: cuando su objeto sea afianzar, reforzar o
sustituir elementos dafiados para asegurar la estabilidad del
edificio, con posibles alteraciones menores de su estructura y
distribucion.

3. De restauracion: cuando su objeto sea la restitucion de un
edificio existente o de parte del mismo a sus condiciones o
estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion
o demolicion parcial.

4. De rehabilitacion: son aquellas obras que respetando
basicamente las condiciones estructurales y el aspecto exterior, se
llevan a cabo para garantizar un uso adecuado del edificio,
cumpliéndose las condiciones minimas de habitabilidad. El
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aspecto exterior Unicamente se podra alterar cuando se actle
para reponer o retomar su estado original.

De renovacion parcial: actuacion que tiene por objeto la
sustitucién de zonas del elemento catalogado que no posean
interés arquitectonico para ser conservados, puede presentar la
siguiente clasificacion: conservacion tipolégica, conservacion de
fachada y conservacién de elementos.

De nueva edificacion, que pueden ser:

a. De ampliacion: cuando su objeto sea incrementar el
volumen construido o la ocupacién en planta de
edificaciones existentes.

b. De sustitucion: cuando su objeto sea el derribo de una
edificacion existente o parte de ellay en su lugar erigir una
nueva construccion

c. De nueva planta: cuando su objeto sea la construccion
sobre solares vacantes.

De demolicién: cuando suponga la desaparicion, total o parcial,
de lo edificado.

SECCION lil. LOS CONJUNTOS DE INTERES PATRIMONIAL

Articulo 9.4.5. Régimen de la Categoria de los Conjuntos de Interés

Patrimonial.

Los Conjuntos de Interés Patrimonial tiene por objeto la
proteccion y revitalizacion de un &mbito o area delimitada como
tal por este Plan General en el que se da la presencia de una
pluralidad de edificaciones o elementos que constituyen en si
mismo una unidad representativa de valores homogéneos de
interés arquitectonico, artistico, histérico o arqueoldgicos. La
proteccion recae sobre el Conjunto sin perjuicio de la proteccion
individualizada de algunos de sus elementos que también puede
contenerse en la Seccion Segunda (Edificaciones de interés).

Los Conjuntos de Interés Patrimonial, a los efectos de su
proteccion, se integran en los siguientes Niveles de catalogacion:

a. Nivel 0. Conjuntos Declarados o Incoados de Interés
Cultural.
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b.  Nivel 1. Conjunto de Interés Historico-Monumental.
C. Nivel 2. Conjuntos de Interés Etnolégico.
d.  Nivel 3. Conjuntos Urbanos Singulares.

Los inmuebles pertenecientes al Nivel O se regulan por las
disposiciones de los Planes Especiales de Proteccion que en
desarrollo de las previsiones de la legislacion sectorial y
urbanistica se ha formulado o, en su caso, deben formularse con
posterioridad a la entrada en vigor del Plan General.

Los inmuebles incluidos en la delimitacion de los Conjuntos de
Interés Histérico-Monumental se regulan por las disposiciones
pormenorizadas incluidos en la ficha correspondiente a cada
Conjunto. Asi mismo, se aplicara el régimen especifico que se
deriva de estas Normas en el articulo 9.4.9 para en el supuesto
de que el inmueble incluido dentro de la delimitacion del
Conjunto se encuentre ademas catalogado de forma
individualizada en la Seccién Segunda. En todo caso, y de forma
supletoria, en el supuesto de no estar catalogado el inmueble de
forma individualizada, se aplicarad el régimen previsto de
intervenciones generales por estas Normas para las Edificaciones
de Interés del Catalogo (Seccién Segunda) pertenecientes al
Nivel 2.

El régimen de los usos urbanisticos admisibles en los inmuebles
incluidos en la delimitacion del Conjunto de Interés Historico-
Monumental se ajustara a lo dispuesto en las Ordenanzas
Particulares de la Zona de Ordenanzas en el que se localicen

Los inmuebles incluidos en la delimitacion de los Conjuntos de
Interés Etnologico se regulan por las disposiciones
pormenorizadas incluidos en la ficha correspondiente del
Conjunto. Asi mismo, se aplicara el régimen especifico que se
deriva de estas Normas en el articulo 9.4.9 para en el supuesto
de que el inmueble incluido dentro de la delimitacion del
Conjunto se encuentre ademdas catalogado de forma
individualizada en la Seccion Segunda. En todo caso, y de forma
supletoria, en el supuesto de no estar catalogado el inmueble de
forma individualizada, se aplicard el régimen previsto de
intervenciones generales por estas Normas para las Edificaciones
de Interés del Catalogo (Categoria Segunda) pertenecientes al
Nivel 3.

El régimen de los usos urbanisticos admisibles en los inmuebles
incluidos en la delimitacion del Conjunto se ajustard a lo
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dispuesto en las fichas del Catalogo, debiendo en todo caso
asegurarse su compatibilidad con el uso al que histéricamente se
vinculaba el inmueble.

6.  El régimen de los inmuebles incluidos en la delimitacion de los
Conjuntos Urbanos Singulares sera el establecido para la Zona
de Ordenanzas 0.6 en el Titulo XI de estas Normas en el que se
regula de forma especifica.

SECCION IV. CATALOGO DE BIENES INMUEBLES

INDIVIDUALIZADO

Articulo 9.4.6. La Seccion de Edificaciones de Interés.

1.

Se incluyen en el Catalogo de Elementos Protegidos de San
Fernando en la Seccién Segunda (Edificaciones de Interés
Protegidos de forma individualizada), a los edificios completos o
elementos individuales de los mismos que presentan valores
arquitectonicos, historicos, arqueolégicos merecedores de
proteccién integral o, en su caso, en los que al, menos, debe
garantizar el mantenimiento de las caracteristicas basicas de la
edificacion, todo ello conforme a las prescripciones de sus fichas
individualizadas y atendiendo a su nivel y grado de catalogacion.

El Catalogo de Elementos Protegidos de San Fernando de
Edificaciones de Interés (Seccién Segunda) se organiza de
conformidad con los siguientes niveles y grados de proteccién
gue se describen a continuacion:

a. Nivel 0, que comprende los edificios monumentales,
declarados o incoados Bien de Interés Cultural.

b. Nivel 1, comprende los Bienes de Interés Monumental.

C. Nivel 2, que se corresponde con aquellos edificios de
singular interés arquitecténico o de ingenieria.

d. Nivel 3, que comprende a los edificios de interés
tipologico.

e. Nivel 4, que comprende a los edificios de interés
ambiental (grado 1) o de interés etnoldgico (grado 2)

f. Nivel 5, que garantiza la conservacion de los elementos
singulares que justifican la inclusion en este régimen.
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Articulo 9.4.7. Alteraciones de los niveles de catalogacién de la

seccion segunda del Catalogo de Elementos Protegidos
de San Fernando.

No seré necesaria la modificacion del Plan General para alterar
el nivel o grado de proteccion de las edificaciones incluidas en
el Catalogo, siempre que la misma se ajuste a las siguientes
limitaciones:

a. La decision se adoptara motivadamente por el
Ayuntamiento, previa apertura de tramite de informacion
publica e informe vinculante de la Consejeria de Cultura.

b. La alteracion de la clasificacion para reducir el nivel de
proteccién Unicamente podra admitirse para su paso al
nivel inmediatamente inferior y por una sola vez, no
pudiendo afectar en ningun caso a las edificaciones que
en el Catalogo del presente Plan General se establecen
con los niveles 0,1y 2.

Articulo 9.4.8. Régimen de los bienes inmuebles protegidos de forma

individualizada.

Las intervenciones en los edificios incluidos en la Seccidn
Segunda del Catalogo de Elementos Protegidos de San
Fernando estaran sujetas a las condiciones especificas del
régimen de proteccion aplicable conforme su ficha
pormenorizada, al nivel de proteccion aplicable segln lo previsto
en este Seccidn, asi como, en su caso, a las Normas Particulares
de la Zona de Ordenanzas aplicables y a las Condiciones
Generales de los Titulos VI y VII.

En los edificios catalogados s6lo podran realizarse las obras
expresamente autorizadas por licencia de obras de intervencion
en edificios protegidos o dispuestas por orden de ejecucion
municipal, sea de conservacion o/y rehabilitacion. Las obras de
intervenciodn se ajustaran a las prescripciones del Plan General.

Con la concesion de la licencia de obras, la Gerencia de
Urbanismo podra concretar en los casos de imprecision o dudas,
qué partes del edificio o elemento estan afectadas por la
proteccion del Catalogo para los edificios del Nivel 3, 4 y 5 de
la Seccion Segunda.

En parcelas en las que se localicen edificios incluidos en el
Catalogo de Elementos Protegidos de San Fernando Seccidn
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Segunda (Edificaciones de interés) no seran aplicables las
determinaciones relativas a las alturas sefialadas en los Planos
de Ordenacion Pormenorizada cuando exista disconformidad de
las mismas con el niumero de plantas con que cuente la
edificacion protegida en la realidad, salvo que por
determinacién expresa en el catalogo individualizado se deduzca
la voluntad del Plan de alterar la altura actual.

Se prohiben toda clase cables, postes, marquesinas o elementos
superpuestos y ajenos a los edificios catalogados. Deberan
suprimirse, demolerse o retirarse en un plazo de un afio desde la
aprobacién de las presentes Normas y su Catalogo. Los
propietarios de locales comerciales o de los inmuebles, y las
compafiias concesionarias de lineas de teléfonos o de
electricidad, deberan retirar, demoler o instalar subterraneos
dichos aditamentos.

Los deberes de conservacion y rehabilitacion de los edificios
incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos de San
Fernando se regula por lo dispuesto en el Capitulo Il del Titulo
Tercero de estas Normas, y especificamente por lo establecido en
los Articulos 3.3.4, 3.3.7, 3.3.10, 3.3.11y 3.3.17.

La conservacion, rehabilitacion, proteccién y custodia de los
edificios o elementos catalogados, en los términos previstos en
las presentes Normas, se declara de utilidad publica.

Cualesquiera obras que hubiesen de realizarse en edificios
catalogados se realizaran bajo la direccién y supervision de
técnicos y Administraciones competentes a tenor de la normativa
a aplicar. Para los proyectos sobre edificaciones catalogadas
habra que presentar la documentacion especifica requerida en
estas normas para intervencion en edificaciones protegidas con
independencia de la documentacion necesaria para solicitar la
licencia de obras.

No podré otorgarse licencia de demolicion total para edificios
catalogados. Tampoco podra otorgarse la anterior licencia para
los edificios que estén siendo objeto de un procedimiento
tendente a su catalogacion.
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Articulo 9.4.9. Régimen de Intervenciones admisibles segin el Nivel de

proteccién

Con carécter general, y salvo determinacion en contrario en su
ficha respectiva, en los edificios incluidos en el Catalogo sélo se
permitirén las siguientes obras:

a. Enlos Niveles 0y 1: Las de conservacion, consolidacion y
de restauracion. b. En los Niveles 2 y 3: Las de
conservacion, consolidacion, restauracion y rehabilitacion.
En casos excepcionales se permitirdn las de renovacion
parcial.

b. En el Nivel 4: Las obras de conservacion, consolidacion,
restauracion y rehabilitaciéon. Dependiendo de la
edificacion se permitirdn obras de renovacion parcial con
conservacién tipoldgica, conservacion de fachada o
conservacion de elementos

c. En los edificios con aspectos o elementos singulares
protegidos (Nivel 5) se permitirdn las actuaciones de
conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion,
y obras de renovacion parcial con conservacion de dichos
elementos.

En todos los casos se permitirAn actuaciones constructivas con
sistemas actuales que supongan una mejora de las condiciones
de habitabilidad del inmueble, respetando siempre los valores
patrimoniales objeto de la proteccion.

En todos los edificios incluidos en el Catalogo, las intervenciones
generales establecidas con caracter general en el apartado 1
anterior para cada nivel de proteccion, quedaran limitadas por
las especificas que aparezcan en la ficha del Catéalogo referidas
a cada inmueble, y que concretan el régimen de proteccion .

Articulo 9.4.10. Condiciones comunes a todos los niveles de

proteccién
Condiciones de parcelacion.
a. Las parcelas con algunos de los niveles de proteccion

definidos en el articulo 9.4.6 no podran ser objeto de
segregacion.
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Los requisitos que regulan las condiciones de agregacion
de las parcelas con edificaciones protegidas son los
siguientes:

- Las parcelas con Niveles 1, 2 y 3 nunca podran
agregarse, excepto con aquellas que fuesen
resultado de segregaciones anteriores y que
constituyan con la parcela catalogada, un conjunto
edificatorio de caracter unitario.

- Las parcelas con Nivel 4 y 5 podran agregarse
siempre que la agregacion no perjudique a ninguno
de los valores que justifican la proteccion.

2. Condiciones de uso.

a.

El régimen de los usos urbanisticos admisibles en las
edificaciones protegidas se ajustaran a lo dispuesto en las
Ordenanzas Particulares de la Zona de Ordenanzas en el
que se localicen. . En el caso de que las condiciones
particulares de la ficha del edificio en el Catalogo de
bienes especialmente protegidos prohibiese o autorizase
algunos usos especificamente, esta determinacion sera
prevalente sobre la de zona. En todo caso, en los bienes
catalogados no se permitird la realizacion de cualquier
actividad o uso que pueda suponer peligro para la pérdida
o deterioro de los valores que se protegen.

Los edificios catalogados, en sus espacios y elementos
protegidos, quedaran eximidos del cumplimiento de los
parametros dimensionales expresados en las presentes
Ordenanzas. No obstante, deberan reunir caracteristicas
espaciales y dimensionales suficientes para desarrollar con
seguridad el uso para el que se rehabilita.

3. Condiciones de edificacion.

a.

Las determinaciones de las fichas individualizadas del
Catalogo prevaleceran sobre las correspondientes a la
zona de ordenanza donde se hallase enclavada la
edificacion y sobre la fijacion de alturas establecida en los
planos correspondientes.

Para aquellas partes de las edificaciones catalogadas que
fuesen objeto de demolicion y nueva edificacion, se
aplicaran las determinaciones correspondientes de la zona
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donde se hallen ubicadas y la fijacion de las alturas de los
planos correspondientes, en aquellas cuestiones que no se
opongan a lo previsto en las fichas especificas de
catalogacion.

c. En ningln caso se admitirdn intervenciones parciales que
tengan como Unico objeto la ampliacion de volumenes.

Supletoriamente, para lo no regulado por estas normas de
proteccidn, se aplicaran las condiciones particulares de la zona
en que se ubique la parcela o edificio protegido.

Articulo 9.4.11. Mantenimiento de la composicién arquitectonica de

4.

los edificios catalogados

Los propietarios deberan velar por el mantenimiento de la
composicién arquitecténica de la fachada de los edificios
catalogados. Las barandas, persianas y toldos de una misma
unidad constructiva, ya sea en fachada interior o exterior,
deberan mantener la homogeneidad prevista en el proyecto de
construccion o acordada por la propiedad o comunidad de
propietarios. La exigencia de homogeneidad afecta tanto al
cromatismo como al material, las texturas y la morfologia de los
elementos.

Queda prohibida la alteracion de dicha compaosicion
arquitectonica, salvo en el caso de actuaciones destinadas a
restituir el orden arquitecténico alterado en los edificios
catalogados.

Restituir el orden arquitectonico alterado en los edificios
catalogados significa llevar a cabo una recuperaciéon
documentada de todos los elementos arquitectonicos,
decorativos y crométicos originarios del edificio y una
reordenacion de los elementos de identificacion que formen
parte de la unidad del local o parte del edificio para la que se
solicita la licencia. No obstante, sera obligatoria la retirada de
cualquier elemento obsoleto.

A la entrada en vigor del presente Plan, en los edificios
catalogados la restitucion del orden arquitecténico alterado sera
requisito necesario para la obtencién de las siguientes licencias:

a. Licencia de obras mayores.
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b. Licencia ambiental o de la actividad.

c. Licencias para actuaciones que impliquen el uso del
paisaje urbano, como la colocacién de carpinteria y
persianas, rétulos indicadores, toldos, instalaciones de aire
acondicionado, aparatos de alarma, iluminacion artificial,
etc.

Cuando sea inviable volver al estado original por razones
estrictamente estructurales, restituir el orden arquitecténico
alterado significara dotar a la fachada, puntualmente alterada,
de una configuracién de composicion que armonice de nuevo el
conjunto, aproximandolo en lo posible a la composicién general
de origen.

Cualquier actuacion de rehabilitacién deberd prever todos los
requerimientos que actualmente son necesarios para el buen
funcionamiento y uso paisajistico del edificio, en particular, la
prevision de la ubicaciébn de conductos, aparatos y demas
elementos de las instalaciones, individuales o comunitarias,
como por ejemplo preinstalaciéon de aire acondicionado,
chimeneas de extraccién de humos, cableados, etc. y la situacién
de los elementos de identificacidn. A este efecto, se adjuntara un
anexo especifico a la memoria del proyecto, acreditando el
cumplimiento a priori de esta normativa y la integracion del
edificio proyectado en el paisaje urbano.

Cuando se trate de la resolucion de expedientes de licencia de
obras de restauracién o rehabilitacion, el Ayuntamiento
denegara aquellas solicitudes que se basen en proyectos que no
se adapten al ambiente arquitectonico en el que se integran, que
rompan con la armonia del paisaje o que desfiguren las
perspectivas del conjunto urbano.

SECCION V.. CATALOGO DE ESPACIOS LIBRES DE INTERES

Articulo 9.4.12. La Categoria de Espacios Libres de Interés.

1.

El Plan General protege los Espacios Libres de Interés
identificados en el Catalogo y que se corresponden con los de
mayor significado patrimonial y de la evolucion histérica de la
ciudad y por ello, considerados elementos integrantes de su
Patrimonio Cultural Urbano.
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Los Espacios Libres de Interés se incluyen en el Catalogo
Periférico del Plan General en su Seccion Tercera; ésta se
organiza de conformidad con los siguientes niveles de proteccion
que se describen a continuacion:

a. Nivel O correspondiente a los Espacios Declarados Jardin
Historico por la legislacion del Patrimonio.

b.  Nivel 1 correspondiente a los Espacios Libres de Interés
Urbano.

Articulo 9.4.13. Régimen de proteccion de los Espacios Libres de

Interés.

Los Espacios Libres de Interés tanto de Nivel O como de Nivel 1
se regulan por lo dispuesto en el presente articulo.

No obstante lo anterior, en el caso de los Espacios Libres de
Nivel O la presente regulacion se entiende complementaria de la
que proviene del régimen derivado de la legislacion del
Patrimonio Histérico, en especial de su Decreto declaracion de
Jardin Hist6rico, de modo que en todo caso, seran de aplicacién
preferente en las disposiciones emanadas de la Consejeria de
Cultura en caso de incompatibilidad con las determinaciones del
presente Plan.

El &mbito de los Espacios Libres de Interés, a los efectos de su
adecuada proteccion, incluye tanto el espacio libre de uso
publico como el de los inmuebles edificados que lo conforman.

La parcela o parcelas que constituyen el espacio libre de uso
publico se mantendran inalterable..

Las parcelas edificables que conforman la delimitacién de los
Espacios Libres de Interés deberan mantener su composicion
arquitectonica, siéndoles de aplicacion lo dispuesto en el articulo
9.4.11 salvo que se encuentren en el régimen de fuera de
ordenacion.

Las intervenciones que se realicen sobre los Espacios Libres de
Interés incluidos en el Catalogo deberan mantener la estructura
basica de los mismos, los elementos de mobiliario urbano
singularizados en el Catalogo y el arbolado existente. En ellos se
prohibe la ejecucion de aparcamientos subterraneos.
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Los proyectos de reurbanizacion que se formulen sobre los
espacios urbanos catalogados se tramitaran como Proyectos de
Urbanizacion regulados en la legislaciéon urbanistica. Se exigira
la redaccion de un Unico proyecto que establezca criterios
homogéneos, aun cuando su ejecucién pueda plantearse de
forma faseada. Estos proyectos aseguraran la supresion de todo
tipo de barreras arquitecténicas.

Se debera garantizar la participacién ciudadana en las
decisiones relativas al disefio y a los elementos del maobiliario
urbano del espacio protegido. La remodelacion del trazado y del
mobiliario urbano debera realizarse en consonancia con su
caracter monumental, singular o simbdlico para conseguir una
imagen unitaria expresiva de su origen bajo las siguientes
premisas: potenciar el sentido unitario del conjunto espacial y
fomentar el caracter de estancia y paseo publico.

SECCION VI. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 9.4.14. La Proteccién de los Yacimientos Arqueolégicos.

1.

Se incluyen en el Catalogo de Proteccién en la Seccién Cuarta
"Yacimientos Arqueoldgicos, las zonas, lugares o parajes donde
existen o es presumible que existan, en la superficie o en el
subsuelo, bienes inmuebles o muebles de caracter histérico
relacionados con la historia del hombre, sus origenes y
antecedentes, hayan sido o no extraidos, ubicados en superficie
0 en el subsuelo y son susceptibles de ser estudiados con
metodologia arqueolégica, y a los que les sera aplicable lo
establecido por la administracion competente. De igual modo,
se incluiran en el Catalogo aquellas parcelas que se incluyan en
la revisién de Carta Arqueoldgica del término municipal que se
apruebe legalmente o aquellas otras en los que se pueda
comprobar la existencia de restos arqueoldgicos de interés,
susceptibles de ser estudiadas con metodologia arqueoldgica y
que requieren de un régimen cautelar que preserve el interés
publico.

El presente Plan General establece cuatro niveles de proteccién
de los Yacimientos que se sefialan en el articulo 9.4.16.

Todas las parcelas a que se hace referencia en el apartado 1
anterior se consideran como incluidas en el Catalogo del
presente Plan, siendo susceptibles de alcanzar la declaracién que
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se establece en el Art. 48 y 49 de la Ley 1/1.991 de Patrimonio
Histérico de Andalucia.

Articulo 9.4.15. Normas generales de proteccién de los Yacimientos

Arqueolébgicos.

La ejecucion de obras que afecten al subsuelo en las areas
incluidas en el Catalogo de Yacimiento Arqueoldgicas estaran
sujetas a las limitaciones que resulten de su nivel de proteccion,
y requieren, en cualquier caso, una intervencion arqueoldgica
previa, que podran dar lugar a proyectos de excavacion
arqueoldgica y, en su caso, al inicio de excavaciones.

La intervencion arqueoldgica previa se realizara por técnico
competente, mediante investigacion documental, comparacion
con los resultados conocidos, ejecucion de sondeos y calicatas,
etc., y se concretara en un informe arqueolégico del terreno, que
debera ser aportado a la solicitud de la licencia de obras. Este
informe previo contemplara el desarrollo, alcance y duracion en
el tiempo de las intervenciones arqueoldgicas en funcién del
nivel de proteccion y la situacion real de cada caso.

Si el informe arqueoldgico prevé la existencia de vestigios, la
excavacion arqueoldgica que se estime necesaria sera
supervisada por técnico competente, y debera contar con las
aprobaciones preceptivas. En funcién de los restos hallados
podran optarse por su traslado a otro lugar, o por su
conservacion "in situ". En este dltimo caso, y segun las
caracteristicas del hallazgo, éste podra:

- Integrarse en el sétano de la edificacion.

- Permanecer enterrado bajo una cimentacion flotante,
suprimiendo el s6tano si es necesario.

- Ser conservado al aire libre, considerando no edificable la
parcela si es preciso.

Articulo 9.4.16. Niveles de Proteccién Arqueolbgica

A.

Nivel 1. Yacimientos de Proteccién Integral

Los yacimientos de proteccion integral son aquellos bienes
arqueoldgicos que deberan ser conservados integramente para
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su estudio cientifico y disfrute cultural. Es especialmente
significativo, en este caso, la relevancia en el contexto
supramunicipal (regional e incluso nacional) de los mencionados
elementos del Patrimonio Arqueolégico.

Se aplicara en aquellas areas de conservacion preferente que no
deben quedar afectadas por ningln tipo de obra o modificacion
en el uso del suelo.

Los criterios para su definicion pueden ser variados y tomados de
forma aislada o conjunta: excepcional estado de conservacion,
singularidad histérica, imposibilidad técnica de abordar con
rigor y garantias las intervenciones arqueolégicas que requeriria
para su "conservacion documental” etc.

Medidas y determinaciones propuestas, tales como la desviacion
de las afecciones de esas zonas concentrandolas en otras areas
(imposibilitando la ocupacién del subsuelo para uso de garajes,
desviando la reforestaciébn a otras zonas, proponiendo
modificaciones alternativas a los proyectos de infraestructuras,
etc.)

Los yacimientos arqueoldgicos que se incluyen dentro del Nivel
1 de proteccién son los siguientes:

1. Bateria Alta (n° 10)

2. la pileta del Campo del Gayro (n° 12 a)

3. el inmueble del Castillo de Sancti Petri (n°® 20 a)

4. el inmueble del Castillo de San Romualdo (n° 21 a)
5. los Hornos Punicos de Torre Alta (n° 34)

6. las estructuras del Pozo Alcudia (n°® 49 a)

7. las estructuras del Puente Zuazo y Fortificaciones Anejas
(n® 50 a)

El Nivel 1 también se aplicara a todos los bienes inmuebles
declarados o incoados Bien de Interés Cultural o inscritos en el
CGPHA en cualquiera de sus categorias, asi como todos
aquellos que adquiera algun tipo de proteccién por la
administracion autondmica con posterioridad a la aprobacion
de este PGMO.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA =« SAN FERNANDO

Nivel 2. Yacimientos de Posible Integracion

El Nivel 2 de proteccion es el asignado a aquellas parcelas
donde se presupone la existencia de elementos arqueoldgicos
emergentes y/o soterrados de valor histérico destacable; y cuya
valoracion tras la intervencion arqueolégica permitiria su posible
integracion en la trama urbana segun su estado de
conservacion, y a consideracion de la Consejeria de Cultura de
la Junta de Andalucia a través de la Comision Provincial de
Patrimonio Historico.

El Nivel 2 se aplicarA a todos aquellos yacimientos
arqueoldgicos catalogados cuyo porcentaje de destruccion sea
inferior al 25% del total de su superficie conocida.

Los yacimientos arqueoldgicos que se incluyen en el Nivel 2 de
proteccidn son los siguientes:

1. La Almadraba (n° 3)

2. Avda. Constitucion - Huerta del Contrabandista (n° 7)
3.  Los Cargaderos (n° 16)

4,  Casa Pepe (n° 17)

5.  Lasuperficie no edificada del Castillo de Sancti Petri (n°® 20
b)

6. La superficie no edificada del Castillo de San Romualdo
(n° 21 b)

7. El Estanquillo (n°® 28)

8.  Eucaliptos (n° 29)

9.  El alfar romano de Fadricas (n° 30 a)

10. Gallineras (n° 31)

11. Granja Ardila (n°® 32)

12. Hornos altos del Cerro de los Matrtires (n°® 33)

13. La pileta de Residencial La Ermita (n°® 53)
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14. Rio Arillo (n° 55)

15. El horno conservado bajo el vial de Sector Il Camposoto
(n° 60).

Este nivel de proteccion se extendera automaticamente a
cualquier yacimiento arqueoldgico aparecido con posterioridad
a la aprobacion de este Plan General

Nivel 3. Yacimientos de Posible Conservacion

El Nivel 3 de proteccion es el asignado a aquellas zonas de las
que se poseen datos cientificos que presuponen su notable
importancia y la probabilidad de que una vez realizada la
excavacion arqueoldgica, los restos descubiertos puedan ser
conservados integral o parcialmente bajo cimentacion.

Se trata de areas en las que no seria factible inicialmente la
puesta en valor de elementos, segln los datos aportados por
ejemplos préximos, pero si se debe proceder a su conservacion
como hito histérico significativo o de conservacién obligada.

El Nivel 3 de proteccion es el asignado a aquellas zonas donde
los indicios arqueoldgicos no permiten adn determinar la
importancia y caracteristicas de una ocupacion histérica anterior,
presuponiendo un valor parcial de los restos conservados.

Este nivel se aplicara a todos los inmuebles incluidos en la
denominada Zona Arqueoldgica 1 que se identifica en el articulo
9.4.18, asi como a todos aquellos yacimientos arqueolégicos
catalogados cuyo porcentaje de destruccion sea superior al 25%
pero inferior al 50% del total de su superficie conocida.

Los yacimientos arqueoldgicos que se incluyen en el Nivel 3 de
proteccion son los siguientes:

1. C/Albardonero 24 (n° 1)
2. Avda. Constitucién 1 (n° 6)
3.  Batallones de Marina (n° 9)
4.  Casa de Soto (n° 18)

5.  Cafio de Sancti Petri (n® 15)
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6.  Cerro de la Bateria (n° 23)
7.  Convento del Carmen (n° 24)

8. Entorno subacuéatico del Castillo de Sancti Petri
(n° 27)

9.  Observatorio Astrondmico - Heredad de Torre Alta (n° 43)
10. Pago del Retamarillo (n° 44)

11. Pery Junquera Il (n° 46)

12. Playa de Camposoto - Playa del Castillo (n° 47)

13. Poligono de Tiro Janer (n° 48)

14. Punta del Boquerén (n° 51)

15. Residencial La Ermita (n° 53)

16. Residencial Parque Natural (n° 54)

17. Salina San Cayetano (n° 57)

18. Parte de la Salina Tres Amigos (n° 58 a).

Este nivel de proteccién se extendera automaticamente a
cualquier yacimiento arqueolégico aparecido con posterioridad

a la aprobacion de este Plan General.

Nivel 4. Documentacion Arqueoldgica y Posible Remocion de
Restos

Se asigna el Nivel 4 de proteccion a los restantes lugares del
término municipal de San Fernando no incluidos en los
apartados anteriores que se identifican como yacimientos en la
Carta. Se trata de zonas en las cuales, a pesar de no existir
evidencias superficiales de poblamiento en la totalidad de su
perimetro, la ejecucion de obras podria suponer la pérdida o
destruccion de bienes muebles o inmuebles pertenecientes al
Patrimonio Histérico no evaluados al dia de hoy.

Este nivel se aplicard a todos los inmuebles incluidos en las

Zonas 2, 3 y 4, asi como a todos aquellos yacimientos
arqueoldgicos catalogados cuyo porcentaje de destruccion sea
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superior al 50% pero inferior al 75% del total de su superficie
conocida.

Los yacimientos arqueoldgicos terrestres que se incluyen dentro
de este nivel de proteccién son los siguientes:

1. C/ Albardonero 63 (n° 2)
2. Antonio Lopez (n° 4)
3. Ardila (n°5)

4. Totalidad de la superficie del Campo del Gayro a
excepcion de la pileta romana (n° 12 b)

5. ElCanal |l (n° 13)
6. El Canal Il (n® 14)
7.  Caseria de Ossio (n° 19)
8.  Centro Atlantida (n° 22)

9. Totalidad de la superficie de Fadricas excepcion del alfar
romano (n° 30 b)

10. Huerta de la Compafiia (n° 35)

11. Huerta de Sopranis (n° 36)

12. Huerta de Surafia (n° 37)

13. Huerta del Tesoro (n° 38)

14. Luis Milena I (n°® 39)

15. La Marquina (n° 41)

16. Ndahez (n° 42)

17. Pery Junquera | (n° 45)

18. Totalidad de la superficie del Puente Zuazo y fortificaciones
anejas a excepcion de los restos inmuebles (n°® 50 b)

19. Salina Sagrado Corazén (n° 56)
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20. Totalidad de la superficie de la Salina Tres Amigos a
excepcion de la zona catalogada como A (n° 58 b)

De igual modo, este nivel de proteccién se extendera
automaticamente a cualquier yacimiento arqueoldgico
aparecido con posterioridad a la aprobacion de este Plan
General.

Articulo 9.4.17 Régimen de Intervenciones admisibles segtn el Nivel de
proteccion

1. En el Nivel 1 no se permitird actuacion alguna sobre los
inmuebles a excepcion de aquellas encaminadas a la
investigacion, proteccion, conservacion y puesta en valor de los
mismos.

2. En el Nivel 2, cualquier acto de uso del suelo y subsuelo se
condiciona a la realizacién de una intervencién arqueoldgica
previa. La intervencién arqueoldgica debera asegurar el estudio
de la secuencia estratigrafica y establecer las medidas
adecuadas que hagan compatible el proyecto de obras con la
conservacion del patrimonio arqueolégico inmueble.

La concesion de licencia municipal de obras para los actos de
uso del suelo y subsuelo en aquellas areas protegidas con el
Nivel 2 estara supeditada a la presentacién de un informe con
los resultados de la mencionada intervencion arqueolégica, con
el correspondiente visado de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia, con cargo a los presupuestos previstos en el
Reglamento de Actividades Arqueolbgicas, aprobado segun
Decreto 168/2003, de 17 de junio. Dichas intervenciones seran
ejecutadas por un técnico-arquebdlogo, con cargo a la
legislacion vigente y estaran sujetas, en todo caso, a la
aprobacioén de un Proyecto de Intervencién Arqueoldgica por
parte de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

La excavacion arqueoldgica a realizar en un inmueble protegido
con el nivel 2 abarcara como minimo un porcentaje del 25% de
la superficie edificable y profundizara como minimo hasta la cota
méxima prevista por el proyecto de obra. Todas las excavaciones
arqueoldgicas a las cuales se refieren los apartados anteriores
contemplaran la realizacion como minimo un sondeo
estratigrafico de 4 mts2 (2 x 2 mts) porcada 100 mts2 o fraccion
de la superficie edificable y profundizara hasta el agotamiento de

la secuencia estratigrafica.
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En caso de documentacion de restos inmuebles de notable
interés arqueoldgico durante el transcurso de la excavacion a la
que se refieren los apartados anteriores, los técnicos municipales
competentes en materia de Patrimonio Cultural elevaran a la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia una propuesta
de compatibilizacién del proyecto de obra con la conservacion
de dichos restos. Por ultimo, la desafeccion o no desafeccién de
los espacios diagnosticados arqueologicamente se referira
exclusivamente a la superficie a edificar en el proyecto
constructivo correspondiente.

En el Nivel 3, la concesion de licencia municipal de obras para
los actos de uso del suelo y subsuelo estara supeditada a la
presentacion de un informe con los resultados de una
intervencién arqueoldgica, con el correspondiente visado de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Dichas intervenciones seran ejecutadas por un técnico-
arquedlogo, con cargo a la legislacion vigente y estaran sujetas,
en todo caso, a la aprobacion de un Proyecto de Intervencidn
Arqueoldgica por parte de la Consejeria de Cultura de la Junta
de Andalucia. Las intervenciones arqueoldgicas a realizar en
inmuebles protegidos con Grado 3 serdn Prospecciones
Arqueoldgicas con Sondeo Estratigrafico.

La mencionada Prospeccién Arqueoldgica con sondeo
Estratigrafico a realizar en un inmueble protegido con el nivel 3
abarcara como minimo un sondeo estratigrafico manual de 4
mts2 (2 x 2 mts) por cada 100 mts2 o fraccion de la superficie
edificable y profundizard como minimo hasta el agotamiento de
la secuencia estratigrafica.

En caso de documentacion de restos inmuebles de notable
interés arqueoldgico durante el transcurso del sondeo
arqueologico, los técnicos competentes en materia de Patrimonio
Arqueologico decidiran la necesidad de realizar nuevas
intervenciones arqueoldgicas y, en su caso, modificar el grado de
proteccion a dicho inmueble. Por dltimo, la desafeccion o no
desafeccion de los espacios diagnosticados arqueolégicamente
se referira exclusivamente a la superficie a edificar en el proyecto
constructivo correspondiente.

En el Nivel 4, el otorgamiento de la licencia de obras estara
condicionada a la emision de un informe arqueoldgico por parte
de los técnicos competentes en materia de Patrimonio
Arqueoldgico, los cuales determinaran, si se diera el caso, el
indice de riesgo de pérdida o destruccion y las medidas
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correctoras a aplicar. Como consecuencia de dicho informe
pude establecer la realizacion de una intervencién arqueoldgica
previa consistente en un Control Arqueolégico de movimientos
de tierra.

En caso de hallazgos de restos arqueoldgicos durante el control
o la vigilancia arqueoldgicas del movimiento de tierras, sera
requisito indispensable su notificacion inmediata a los técnicos
de la Consejeria de Cultura, quienes determinaran en ultima
instancia la paralizacion preventiva de las obras con el objeto de
aplicar, si fuese necesario, nuevas medidas arqueoldgicas
correctoras al respecto.

Articulo 9.4.18 . Zonificacion del término a los efectos de Proteccion
Arqueoldgica

El presente Plan General asume la zonificacién arqueoldgica del
término municipal de San Fernando incluida en la Carta Arqueoldgica
aprobada. Los cinco ambitos se describen en el Anexo del Plan relativo
al Catdlogo de Elementos Protegidos conforme a la citada Carta
Arqueoldgica.

Articulo 9.4.19. Tipos de Intervencion ArqueolGgicas

Se entiende por Intervenciones Arqueoldgicas las realizadas con
metodologia arqueolégica adecuada a la finalidad de estudiar,
documentar o conservar estructuras, bienes muebles o inmuebles
soterradas, o estructuras edilicias emergentes en los términos definidos
en estas normas, y unidades de estratificacion de interés historico.

La tipologia de las actividades arqueoldgicas propuestas como
cautela en aquellas obras que generen movimiento de tierra, viene
definida en los Articulos 2 y 3 del Titulo | del Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas, segun el Decreto 168/2003, de 17 de
junio, pp. 16.137 y 16.138, publicado en el BOJA n°® 134, de 15 de
julio de 2003.

Articulo 9.4.20. Norma General sobre Hallazgos casuales.
a. La aparicion de hallazgos casuales, de restos arqueoldgicos, por
cualquier motivo y en cualquier punto del término municipal,

deberd ser notificada inmediatamente a la Consejeria de Cultura
o al Ayuntamiento.
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b.  La Consejeria de Cultura o el Ayuntamiento, una vez constatada
tal circunstancia, podran ordenar la interrupcion inmediata de
los trabajos por el plazo de un mes establecido en la legislacion
vigente, sin derecho a indemnizacion.

c. En caso de que resulte necesario, la Consejeria de Cultura podra
disponer que la suspension de los trabajos se prorrogue por
tiempo superior a un mes, quedando en tal caso obligada a
resarcir el dafio efectivo que se causara con tal paralizacion.

d. La Consejeria y el Ayuntamiento se informaran reciprocamente
en el plazo de 48 horas, de la aparicion de los restos
arqueoldgicos de que tengan conocimiento, y de la adopcion de
las medidas cautelares que, en su caso, hayan adoptado.

e. La existencia de restos arqueoldgicos que deban ser conservados
"in situ", lleva implicita la declaracién de necesidad de ocupacién
y utilidad publica a efectos de expropiaciones.

f. En ningln caso podran considerarse como hallazgos casuales

los elementos arqueoldgicos descubiertos en las areas de
Yacimientos Arqueolégicos.
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